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KIRÁLYEGYHÁZA KÖZSÉG HELYI  ÉPÍTÉSI  SZABÁLYZATÁNAK 2026.  ÉVI  MÓDOSÍTÁSA  

 

I . BEVEZETŐ  

 

ELŐZMÉNYEK ISMERTETÉSE  

Királyegyháza  Község i  Önkormányzata  Képv ise lő - testü lete 34/2026.  ( IV .  22 .)  önkormányzat i  
határozatában (a  továbbiakban:  indí tó határozat )  úgy döntött ,  hogy  A he ly i  ép ítés i  szabályzatról  szóló 
7/2004.  (V .  10. )  önkormányzat i  rende letét  (a  továbbiakban:  HÉSZ)  a  következő  pontokban módosí tan i  
k íván ja:  

a)  tervezett  mérőtorony,  mint műtárgy  je l legű magasépí tmény elhelyezhetőségének rögz í tése a  
HÉSZ -ben,  a magyar ép ítészetrő l  szó ló 20 23.  év i  C .  törvény  (a  továbbiakban:  Méptv .)  76.  § .  (10)  
bekezdése szer int i  e lőírásainak megfe le lés  érdekében.  

b)  A mezőgazdaság i  övezetekre (Má -1,  Má -2)  vonatkozó ép í tés i  szabá lyok fe lü lv izsgá lata és  
pontos í tása .  Ennek keretében a művelési  ághoz kötöttséget e lőí ró rendelkezés hatá lyának  
szűk í tése ,  a  szé lmér ő műtárgy  e lhe lyezésének b iztos í tása  érdekében.  

c)  A HÉSZ -ben lévő eset leges e l írások vagy  eset leges hibás sorszámozás jav í tása a  
jogszabá lyszerkesztésrő l  szóló 61/2009.  (X I I .  14 . )  IRM rendelet  e lő írásainak meg fe lelően.    

 

A HÉSZ többször  kerü l t  módos ításra ,  az  uto lsó módos ító rendelet  száma:  24/2023.  (X I .  23 .)  

A módos ítás  a te lepü léstervek  tar talmáról ,  e lkész í tésének és  e l fogadásának rendjérő l ,  va lamint egyes 
te lepülésrendezés i  sa játos jogintézményekrő l  szó ló  419/2021.  (V I I .  15 .)  Korm. rendelet  (a  
továbbiakban:  ú j  E l jR . )  szer int i  tar ta lommal  és  e l járásrenddel  kerü l  le fo ly tatásra,  EGYSZERŰSÍTETT  
EGYEZTETÉSI  ELJÁRÁS  keretében.   

A módosí tó tervdokumentáció  az  indí tó határozat  1 .  mel lék letében lévő  főépí tész i  fe l j egyzés  tar ta lmi 
követelménye i  szer int  készü l .  

Az e l járás során ú jonnan beépítésre szánt terület  NEM kerül  k i je lölésre.  
 
 

A MÓDOSÍTÁS  ÁLTALÁNOS CÉLJA,  RÖVID LEÍRÁSA   

VET TORE WIND Kf t .  (Beruházó)  K i rá lyegyháza  területén szeretne  szé lerőmű parkot k ia lak ítani .  A  
szé l turb inák működéséhez szükséges egy  mérőtorony telep í tése ,  melynek pontos he lysz íne még nem 
ismert .  Ehhez  kapcso lódó épí tés i  e lőí rások  megv izsgálásához  Telepí tés i  tanulmányterv  készü l t  (2026.  
04 .) ,  mely  a lapján az  a  megál lap ítás  szü letett ,  hogy a jogszabá ly i  környezet b izonyta lanságából  
fakadóan szükségszerű a  mérőtorony e lhelyezhetőségérő l  rendelkezn i  a  HÉSZ -ben.   

 
A Méptv  76.  § (10)  bekezdés a)  pont ja  a lapján a he ly i  ép í tés i  szabá lyzatban szerepe l tetni  kel l  a  
magasépí tmény  te lep í thetőségére vonatkozó e lő írást .  A  M éptv  76.  §  (10)  bekezdés c)  pontjában 
meghatározott  max imál i s  130  méteres magasság szükséges,  ezért  annak szabá lyozása a  HÉSZ -ben 
fe les leges .   A  mérőtorony e lhelyezhetőségére  vonatkozó elő írások az  a lábbiak  szer int  kerü lnek  
meghatározásra  a  HÉSZ -ben:  

A HÉSZ 3 .  § (3)  bekezdése az  a lábbiak  szer int  módosul :   

(3)  A te lepü lés  terü letén távköz lés i ,  i l le tve h írköz lés i  mag asép ítmény (adótorony)  he lyének k i je lö lése a  

hatá lyos jogszabályok és  a vonatkozó szabványok e lő í rásain tú lmenően az  alább i  fe l téte lekkel  

történhet:  Adótorony a  te lepülés  be l terü letén,  i l le tve kü l terü let i ,  természet i  é rtéket képviselő 

fö ldrész letein (gyepe k ,  rétek ,  lege lők)  nem he lyezhető e l .  A település kü l terü letén műtárgynak  

minősülő magasépí tmény (torony/tar tóosz lop)  e lhe lyezhető.  
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A Méptv  (12) - (13)  bekezdése i  a lapján „ (12)  Kü lterü leten magasép ítmény e lhe lyezésének  lehetőségét  

biz tos í tó he ly i  épí tés i  szabályzat kész í tése vagy módos ítása esetén az  á l lami főépí tész  az  egyeztetés 

záró szakaszában a he ly i  ép í tés i  szabályzat,  i l le tve módos í tása  tervezetét  köteles  véleményezésre 

megküldeni  az  országos főépí tésznek .  Az  országos főép í tész  a vé leménykérés kézhe zvéte lét  követő  15 

napon be lü l  ad ja  k i  a  ny i latkozatát ,  a  határ idő  jogvesz tő.  Az  ál lami főép ítész i  vé lemény k iadására 

meghatározott  határ időbe nem számít  be le  az  országos  főép í tész  nyi latkozatának  k iadására 

rendelkezésre á l ló  határ idő .  

(13)  Az  országos főé pí tész  a (12)  bekezdés szer int i  ny i latkozatának k iadása során v izsgá l ja ,  hogy a 

he ly i  ép í tés i  szabályzat,  i l le tve módos ításának tervezete megfe le l -e  a  területrendezés i  e lő írásoknak,  

va lamint a te lepülésrendezés i ,  te lepü léskép i  és  épí tés i  követelményeknek .  Az  országos főépí tész  (12)  

bekezdés szer int i  érdemi  nyi latkozatát az  á l lami főépí tész  szakmai  vé leményébe be ke l l  épí ten i ,  és  ha 

a magasép ítmény e lhe lyezését  az  országos főép í tész  indoko lássa l  e l látott  ny i latkozatában nem 

támogat ja ,  k izáró lag nem támogató  á l lami főép í tész i  vé lemény adható . ”  

A fent iek  a lap ján a HÉSZ módos ításához  az  országos  főépí tész  támogatása szükséges .  

A mezőgazdaság i  övezetre vonatkozó e lő í rások pontos ítása szükséges a  tek intetben,  hogy az  adott  

fö ldrész let  műve lési  ágához  köthető  funkc ió k izáró lag épületekre vonatkozóan legyen köte lező.  

Továbbá a  te lepü lésrendezés i  és  ép í tés i  követelmények a lapszabályzatáró l  szó ló 280/2024.  ( IX .  30 .)  

Kormányrende let  (a  továbbiakban TÉKA)   136.  § (2)  bekezdés e)  pontjában fog la l t  rende lkezés miatt  

az  ér intett  bekezdésből  tör lésre kerül  az  OTÉK e lő írásai ra  va ló  h ivatkozás .   Sz intén a (2)  bekezdésben 

tévesen kettő bb)  pont szerepe l ,  ez  jav í tásra kerül .  

 

A HÉSZ 17.  § (2)  bekezdés b)  pontja  az  a lábbiak  szer int  módosul:  

„  (2 )  Az  „Má- 1”  je lű  övezetbe  a szántóföldek  területe tar toz ik .  

a)  

b)  Az  övezetben bármi lyen ép í tmény  épü let  csak  az  ingat lan műve lés i  ágához kötődő funkc ióva l ,  

10 .000 m 2 - t  meghaladó terü letű  te lken,  az  OTÉK 29.  § (3)  és  (4 )  a mindenkor hatá lyos magasabb 

sz intű e lő í rások  szer int i  beép í tettségge l  he lyezhető e l  a  következő  e lő í rások szer int :  

ba)   

bb)  Az épü leteket szabadonál lóan,  lega lább 10 -10 m-es  e lő - ,  o lda l - ,  és  hátsókert  szabadon 

hagyásáva l  ke l l  e lhe lyezni .  

bb)  b4)  bc)  Az  épületek  külső  megje len ítéséhez  hagyományos ,  vagy ahhoz  

bc)  hasonló fe lü letet  adó épí tőanyagokat,  és  a  táj  ép í tés i  hagyományait  követő sz ínezést  kel l  

haszná ln i .  

c)  Gazdasági  épület  k ia lak í tásának fe l téte le i ,  hogy az  épü let  fö ldsz intes ,  legfe l jebb 7,5 m 

ép í tménymagasságú lehet ( ld.  még  4.  § (3)  bekezdés t  is ) .  

d)  Lakóépület  k ia lak í tásának fe l téte le i :  

da)  -  Az  épü let  lega lább 4,0 m ,  de legfe l jebb 5,0  m ép í tménymagasságú lehet .  

db)  -  Az  épü let  a tá j  ép ítés i  hagyományainak meg fe le lően  egyszerű tömegű,  32 -45 fok  ha j lásszögű,  

sz immetr ikus nyeregtetőve l  fedett  k ia lak í tású legyen.  Keresz tszárny ép í thető .  Az  épü let  szé lesség i  

mérete a 8 ,5 m-t  nem ha ladhatja meg. ”  

 

 
  

https://or.njt.hu/eli/332457/r/2004/7#SZ4@BE3
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TERVMÓDOSÍTÁS MENETE  
 
KÖRNYEZETI  ÉRTÉKELÉS ESETI  ELDÖNTÉSE  

Az egyes tervek ,  i l le tve programok környezet i  v i zsgálatáró l  szó ló 2/2005.  ( I .  11. )  Korm. rendelet  (a  
továbbiakban:  Kr. )  4 .  § (2)  bekezdés szer int  a  döntéshez az  Önkormányzat  k ikér i  a  3 .  számú 
mel lék letben meghatározott  környezet véde lméért  fe le lős köz igazg atás i  szervek vé leményét ar ró l ,  
hogy a hatáskörükbe tartozó környezet -  vagy  természetvédelmi  szakterü letet  i l le tően várható -e  
je lentős környezeti  hatás.  
A beérkezett  vélemények a lapján  környezet i  v izsgá lat  le fo ly tatás a nem vál t  szükségessé .  
 

PARTNERSÉGI EGYEZTETÉS  

A Par tnerség i  egyeztetés  az  ú j  E l jR.  és  a  te lepüléstervve l ,  a  kéz ikönyvve l  és  a  te lepülésképi  rendelette l  
összefüggő he ly i  partnerség i  egyeztetés szabálya iról  szóló 1 8/2023.  (V I I I .10 . )  önkormányzat i  
rende letnek megfele lően kerü l  lefo ly tatásra .  

fo lyamatban  

partnerségi  egyeztetés során  észrevéte l ,  vé lemény nem érkezett .  A  képv ise lő - testü let  önkormányzat i  
határozatta l  lezár ta a  vé leményeztetést .  
TERVDOKUMENTÁCIÓ EGYEZTETÉSE  

Királyegyháza község hatá lyos te lepülés rendezési  eszköze i  módos í tására TÉKA   135.  § (1)  
bekezdésében meghatározottak  vonatkoznak.  Azaz a  2012.  augusztus 6 -án hatá lyos  
te lepülésfe j lesztési  koncepc ió ,  integrá lt  te lepülésfe j lesztési  s tratég ia és  te lepülésrend ezés i  eszközök 
2027.  jún ius  30 - ig  tör ténő módos ítása  során  a  te lepülés i  önkormányzat  a  módos í tást  az  OTÉK  2012.  
augusztus 6 -án hatályos I I .  és  I I I .  Fejezete ,  a  111.  § (1)  és  (2)  bekezdése ,  valamint 1 .  számú mel lék lete 
f igye lembevéte léve l  kész í t i  e l .  
A módosí tás  során az  új  E l jR .  e l járás i  rendjét  kel l  f igye lembe venni .  
Je len tervmódos í tás  egyeztetése az  új  E l jR.  e lő írásai  szer int i  EGYSZERŰSÍTETT  el járásban  tör tén ik .  
 
ZÁRÓ SZAKMAI  VÉLEMÉNYEZTETÉS SZAKAS Z 
…….   

https://njt.hu/jogszabaly/1997-253-20-22
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I I . TÁJÉKOZTATÁS  A KÖRNYEZETI  VIZSGÁL AT SZÜKSÉGESSÉGÉRŐL  
 
Megál lap ítható ,  hogy a te lepülés terv  módosí tása  a Kr .  1.§ (3)  bekezdésének hatá lya a lá  tar toz ik ,  így  a  
tervmódosítás  várható környezeti  hatás ának  je lentősége eseti  meghatározás  alapján dönthető el .  
A várható környezet i  hatás je lent őségének eldöntése cé l jából  környezet i  tá jékoztatás  e lkész í tése  
szükséges a  KR.  4 .§ (3)  a lapján.   

 
A MÓDOSÍTÁS VÁRHATÓ KÖRNYEZETI  HATÁSA  
 
Az indító határozat a lapján a módosítás  kizárólag a HÉSZ rendelkező részét ér int i .  
A HÉSZ 3 .  §  (3)  bekezdésének  módosításával ,  i l letve a HÉSZ 17.  § (2)  b)  pontjának pontosításáva l  
lehetővé vál ik  kü lterületen,  a  Méptv 76.  § (10)  bek .  c)  pontjában meghatározott  maximál is  130 
méteres magasságú műtárgy elhelyezése.  
 
Mive l  a  módos ítást  megelőzően is  lehetőség vo lt  távköz lés i  és  hírköz lés i  magasépí tmények  
elhe lyezésére és  a  je len leg i  módos ítás  ezek pontos í tásáró l/egyér te lműsí tésérő l  szó l ,  így  a  módos ítás  
várható  környezet i  hatása semlegesnek tek inthető.  
 
Módos ítás  várható  hatása környezet i  e lemenként:  

a)  a ta la jvédelem,  fe lsz ín i  és  fe lsz ín a latt i  v izek  véde l me 

A módosí tás  várható hatása:  semleges  

b)  a termőfö ld védel me 

A módosí tás  várható hatása:  semleges .  

c)  az ásványvagyon,  a fe lsz ín i  mozgások  

A módosí tás  várható hatása:  semleges .  

d)  a természet -  és tá jvéde lem  

A módosí tás  várható hatása:  semleges .  

e)  a levegőtisz taság -véde lem 

A módosí tás  várható hatása:  semleges .  

f )  a za j -  és rezgésvéde lem  

A módosí tás  várható hatása:  semleges .  

g)  a hu l ladékkeze lés  

A módosí tás  várható hatása:  semleges .  

h)  az ép ített  környezet  védelm e  

A módosí tás  várható hatása:  semleges .  

 

A tervezett  módosítás  eredményeként  környezeti  érték sérülése nem valószínűsíthető.  
 
 
Királyegyháza község HÉSZ  módosításához  környezet i  értékelés lefolytatása nem vált  indokol ttá.  
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I I I . MEGALAPOZÓ VIZSGÁLAT  

 

1.  AZ EGYES ÁLTALÁNOS HASZNÁLAT SZERINTI  TERÜLETEK ÉS TELEPÜLÉSRÉSZEK,  
INFRASTRUKTÚRA -ELEMEK MEGHATÁROZÁSA, ÁBRÁZOLÁSA  

Főépítész i  fe l jegyzés  a lapján  e lhagyható.  

2.  A FEJLESZTÉST ÉS RENDEZÉST BEFOLYÁSOLÓ ÉRTÉK, PROBLÉMA,  VÉDELEM, ILLETVE 
KORLÁTOZÁST MEGHATÁROZÓ ELEMEK (PROBLÉMA -  ÉS ÉRTÉKTÉRKÉP)  MEGHATÁROZÁSA,  
ÁBRÁZOLÁSA  

Főépítész i  fe l jegyzés  a lapján  e lhagyható .  

3.  AZ INTÉZKEDÉST, BEAVATKOZÁST IGÉNYLŐ TERÜLETEK LEHATÁROLÁSA  

Főépítész i  fe l jegyzés  a lapján  e lhagyható.  

4.  TELEPÜLÉSHÁLÓZATI ÖSSZEFÜGGÉ SEK, TÉRSÉGI ÉS TELEPÜLÉSI  KAPCSOLATOK  

Főépítész i  fe l jegyzés  a lapján  e lhagyható.  

5.  TERÜLETFEJLESZTÉSI  DOKUMENTUMOKKAL VALÓ ÖSSZEFÜGGÉSEK  

Főépítész i  fe l jegyzés  a lapján  e lhagyható .  

6.  TERÜLETRENDEZÉSI  KÖVETELMÉNYEK  

Főépítész i  fe l jegyzés  a lapján  e lhagyható.  

7.  TERVI ELŐZMÉNYEK,  ÉRVÉNYES TELEPÜLÉSFEJLESZTÉSI  DÖNTÉSEK ÉS AZOK ÉRVÉNYESÜLÉSE  

Az Önkormányzat  úgy döntött ,  hogy a HÉSZ -ben rögz í t i  a  tervezetett  mérőtorony ,  mint műtárgy  je l legű  
magasépí tmény  e lhe lyezhetőségét a  Méptv .  76.  §  (10)  bekezdés  szer int i  e lő írásainak megfelelés  
érdekében.  Továbbá döntött  arró l ,  hogy a mezőgazdasági  övezetekre  vonatkozó,  műve lés i  ághoz 
kötöttséget e lő író  rendelkezés hatá lyát  szűk í t i  sz intén a  szé lmérő torony e lhelyezhetőségének  
biz tosí tása érdekében.  

A módosí tás i  szándék Te lep ítés i  tanu lmányterv  kész í tését  tette  szükségessé .  

Te lepülésrendezés i  szerződés megkötésére nem kerü l t  sor .  

8.  A TELEPÜLÉS DEMOGRÁFIAI  HELYZETE  

Főépítész i  fe l jegyzés  a lapján  e lhagyható.  

9.  A TELEPÜLÉS HUMÁN INFRASTRUKTÚRÁJA, KÖZSZOLGÁLTATÁSOK  

Főépítész i  fe l jegyzés  a lapján  e lhagyható.  

10.  A TELEPÜLÉS GAZDASÁGA  

Főépítész i  fe l jegyzés  a lapján  e lhagyható.  

11.  AZ ÖNKORMÁNYZAT GAZDÁLKODÁSA, TELEPÜLÉSÜZEMELTETÉS  

Főépítész i  fe l jegyzés  a lapján  e lhagyható.  

12.  TELEPÜLÉSRENDEZÉSI,  TELEPÜLÉSSZERKEZETI  VIZSGÁLAT  

Főépítész i  fe l jegyzés  a lapján  e lhagyható.  

13.  AZ ÉPÍTETT KÖRNYEZET ÉS AZ ÉPÍTÉSZETI  ÖRÖKSÉG VIZSGÁLATA  

Főépítész i  fe l jegyzés  a lapján  e lhagyható.  

14.  KÖRNYEZETIÁLLAPOT - JELLEMZŐK, IDEÉRTVE A FÖLDTANI  ÁLLAPOT JELLEMZŐKET IS  

A tervezett  HÉSZ módos í tássa l  ér intett  pontok  a  kül terü letre  határoznak  meg e lő írást  műtárgy  je l legű  
magasépí tményre vonatkozóan.  

Mive l  a  módos ítást  megelőzően i s  lehetőség vo lt  bizonyos magasépítmények e lhe lyezésére ,  így  a  
vál tozást  követően ennek környezetre  gyakoro l t  hatása nem ér te lmezhető.  

Az elő írás  nem konkrét meghatáro zható he lysz ínre vonatkoz ik ,  ezért  a  környezet i  á l lapotok  
ismertetésére ,  így  a  fö ldtan i  á l lapot je l lemzők ismertetésére n incs  lehetőség .  
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Amenny iben műtárgy  je l legű magasépítmény kerül  kül terü leten  e lhe lyezésre ,  annak  tá jkép i  hatása  
vagy az  ép í tett  környeze t látványára gyakoro l t  hatása (pl  templom) az  adott  he lysz ín és  adott  műszak i  
paraméterek  i smeretében á l lap ítható meg.  

15.  A TÁJI  ÉS TERMÉSZETI  ADOTTSÁGOK ÉS ÖRÖKSÉG, JELLEMZŐ TÁJKARAKTER,  
ZÖLDINFRASTRUKTÚRA -HÁLÓZAT  

Főépítész i  fe l jegyzés  a lapján  e lhagyható.  

16.  KÖZLEKEDÉS  

Főépítész i  fe l jegyzés  a lapján  e lhagyható.  

17.  KÖZMŰVESÍTÉS ,  ELEKTRONIKUS HÍRKÖZLÉS,  CSAPADÉKVÍZ -GAZDÁLKODÁS  

Főépítész i  fe l jegyzés  a lapján  e lhagyható.  

18.  KATASZTRÓFAVÉDELEM, A TERÜLETEK HASZNÁLATÁT, ÉPÍTÉSI  TEVÉKENYSÉGET BEFOLYÁSOLÓ 
VAGY KORLÁTOZÓ TÉNYEZŐ K 

Főépítész i  fe l jegyzés  a lapján  e lhagyható.  

19.  LÉGIKÖZLEKEDÉSSEL ÉRINTETT TELEPÜLÉS ESETÉN A REPÜLŐTÉR AKADÁLYKORLÁTOZÁSI 
FELÜLETÉNEK VIZSGÁLATA A REPÜLŐTÉR ÜZEMBEN TARTÓJÁNAK BEVONÁSÁVAL  

Főépítész i  fe l jegyzés  a lapján  e lhagyható.  
 
 

IV. ALÁTÁMASZTÓ MUNKARÉS Z 

 

1.  FEJLESZTÉSI  ÉS RENDEZÉSI  JAVASLAT ÖSSZEFOGLALÓJA  

(A  FEJLESZTÉSBEN JAVASOLT VÁLTOZÁSOK, A RENDEZÉST  ÉRINTŐ MÓDOSÍTÁSOK BEMUTATÁSA, 
ÖSSZEFÜGGÉSE IK  FELTÁRÁSA, SZAKÁGI JAVASLATOK ÖSSZEFOGLALÁSA)  

Az  ind í tó határozatban,  mint  te lepülésfej lesz tés i  döntésben szer ep lő  módos í tás i  cé lok  a lap ján 
k izáró lag a HÉSZ normaszövegének módos ítására /pontosí tására  van szükség .  

A módos í tás i  szándékok  között  nem szerepe l  új  beépí tésre szánt terü let  k i je lö lése vagy beépítésr e  
nem szánt különleges terület  k i je lö lése ,  így  kompenzá lásra ,  i l le tve B IA érték  számításra nem kerül t  
sor .  

A tervmódos í tás  szakág i  tervezők  bevonását nem igényel te,  így  nem kerül t  rögz ítésre  a  tervet  ér intő  
szakág i  javas lat .   

2.  TELEPÜLÉSRENDEZÉSI  JAVASLAT  

Királyegyháza  Község Önkormányzata Képv iselő - testületének 7/2004.  (V.  1 0 . )  önkormányzat i  
rendelete tar talmazza a község  he ly i  épí tés i  szabályzatát  (HÉSZ) .   

A HÉSZ 3 .§  (3 )  bekezdése tarta lmazza  a távköz lés i  és  hírköz lés i  magasépí tménye kre vonatkozó 
elő írásokat .  

A Beruházó á lta l  létes í t endő szé lmérő torony ra  –  bár  műtárgynak minősü lő magasépítmény -   a HÉSZ 
3.  § (3)  bekezdése nem vonatkoz ik .  A  mérőtorony  létes í tésének HÉSZ e lőírásaiva l  való  megfelel tetésre  
érdekében ennek módos ítására,  pontos ítására van szükség .  

 

HÉSZ 3.  §  (3 )  BEKEZDÉS  HATÁLYOS ELŐÍRÁSA:  

„A  módos ítást  mege lőzően i s  lehetőség  vol t  távköz lés i  és  h í rköz lés i  magasépí tmények e lhelyezésére és  
a je len leg i  módos í tás ezek  pontos í tásáról/egyérte lműsí téséről  szó l ,  így a módos ítás várható környezet i  
hatása semlegesnek  tek inthető.”  

TERVEZETT MÓDOSÍTÁS :  

A  te lepülés kü lterületén  műtárgynak minősü lő  magasépí tmény (torony/tartóosz lop)  e lhe lyezhető.  
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Mive l  a  mérőtorony nagy valósz ínűségge l  szántófö ldön kerül  e lhelyezésre ,  melyek je l lemzően Má -1  
i l letve k isebb rész t  Má -2 övezetben vannak,  ezé r t  megv izsgá lásra  kerü lt  a  HÉSZ 17.  § -a ,  mely  az  
ál ta lános mezőgazdasági  terü letekre vonatkozóan határoz  meg e lő írásokat .  

Megál lap ítható ,  hogy a  HÉSZ 17.  §  (2)  b)  pont ja  ép ítményekre vonatkozó e lő írása a  műtárgyak 
elhe lyezését je lentősen kor látozza .  Az e lőírás  -  mely  szer i nt  a  műve lés i  ágnak megfe lelő funkc iójú 
ép í tmény he lyezhető e l  -   a műtárgyak spec iá l is  funkc iója  miatt  nem érvényes í thető.  

Javaso lt  a  (2)  bekezdés b)  pontban az  „ép í tmény” szó cseréje „épület”  szóra .  

Az Má -2 je lű  övezetben a természet i  értéket  nem képv ise lő  földrész lete in  ép ítmény a (2)  bekezdés  b)  
pontja szer int  helyezhető el .  Azaz  fent i  módos ítással  közvetve az  Má -2 je lű terü letekre vonatkozó 
ép í tés i  e lőírások  i s  módos í tásra kerü lnek .  

Jogszabá lyszerkesz tés i  h ibaként ér te lmezendő a 17 .§ (2)  bekezdésben sz ereplő  kettő,  egymást  követő  
„bb” sorszámmal e l lá tott  rendelkezés ,  melyek közül  a  2.  „bc” megnevezést  kap ja .   

 

HÉSZ 17.  § HATÁLYOS ELŐÍRÁSA:   

Má -1 és Má -2 övezetekre  

„(1)  Az  ál talános mezőgazdasági  terü letek  ( „Má”)  lehatáro lását  és  övezet i  besorolását a V-1 és  V -2  
szabályozás i  terv  ábrázo l ja .  

(2)  Az  „Má -  1” je lű övezetbe a  szántóföldek  terü lete  tar toz ik .  

a)  

b)  Az  övezetben bármilyen ép í tmény csak az  ingat lan művelés i  ágához  kötődő funkc ióva l ,  10 .000 m 2 - t  
meghaladó területű te lken,  az  OTÉK 29.  § (3 )  és  (4)  szer int i  beépí tettségge l  he lyezhető e l  a  következő 
e lő í rások szer int :  

ba)   

bb)  Az  épü leteket szabadonál lóan,  lega lább 10 -10 m-es e lő - ,  o lda l - ,  és  hátsókert  szabadon hagyásával  
kel l  e lhe lyezn i .  

bb)  b4)  Az  épü letek  külső megje len í téséhez  hagyományos ,  vagy ahhoz  

bc)  hason ló  fe lü letet  adó épí tőanyagokat ,  és  a táj  épí tés i  hagyományait  követő sz ínezést  ke l l  
haszná ln i .  

c)  Gazdasági  épület  k ia lak í tásának fe l téte le i ,  hogy  az  épü let  fö ldsz intes ,  legfe l jebb 7,5 m 
ép í tménymagasságú lehet ( ld .  még 4 .  § (3)  bekezdést  i s) .  

d)  Lakóépület  k ia lak ításának fe l téte le i :  

da)  -  Az épü let  lega lább 4,0 m,  de legfe l jebb 5 ,0 m ép ítménymagasságú lehet .  

db)  -  Az épület  a táj  ép ítés i  hagyományainak megfe le lően egyszerű tömegű,  32 -45 fok  haj lásszögű,  
sz immetr ikus nyeregtetőve l  fedett  k ia lak í tású legyen.  Keresz tszárny épí thető .  Az épület  szé lesség i  
mérete  a 8 ,5 m - t  nem ha ladhatja meg.  

(3)  Az  „Má -  2” je lű övezet  a  gyepfelületek  ( rét ,  legelő,  kaszáló)  terü lete .  

a)  

b)  Az  övezet  természet i  ér téket képv iselő fö ldrész letein ( természet i  terület)  ép í tmény nem he lyezhető  
el .  

c)  Az  övezet  természet i  ér téket  nem képvise lő fö ldrész lete in ép í tmény a (2)  bekezdés b)  pontja szer int  
he lyezhető e l . ”  

 

TERVEZETT MÓDOSÍTÁS :  

17.  § (2)  bekezdés b)  pont  

(2)  Az  „Má -  1” je lű övezetbe a  szántóföldek  terü lete  tar toz i k.  
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a)  

b)  Az  övezetben bármi lyen épü let  csak  az  ingatlan  művelés i  ágához  kötődő funkc ióva l ,  10 .000 m 2 - t  
meghaladó terü letű  te lken ,  a mindenkor hatá lyos magasabb sz intű  e lő írások  szer int i  beépítettséggel  
he lyezhető e l  a  következő e lő í rások szer int:  

ba)   

bb)  Az  épü leteket szabadonál lóan,  lega lább 10 -10 m-es e lő - ,  o lda l - ,  és  hátsókert  szabadon hagyásával  
kel l  e lhe lyezn i .  

bc)  Az épü letek  külső megjelen í téséhez  hagyományos,  vagy ahhoz  hasonló fe lü letet  adó  
ép í tőanyagokat,  és  a  táj  ép í tés i  hagyományait  követő sz ínezést  ke l l  haszná ln i .  

 

3.  JAVASLAT AZ ÉPÍTETT KÖRNYEZET FEJLESZTÉSÉRE ÉS AZ ÉPÍTÉSZETI  ÖRÖKSÉG MEGŐRZÉSÉRE  

Főépítész i  fe l jegyzés  a lapján  e lhagyható.  

4.  TÁJRENDEZÉSI  ÉS ZÖLDINFRASTRUKTÚRA -FEJLESZTÉSI  JAVASLAT, CSAPADÉKVÍZ -
GAZDÁLKODÁS  

Főépítész i  fe l jegyzés  a l apján  e lhagyható.  

5.  KÖZMŰVESÍTÉS,  ELEKTRONIKUS HÍRKÖZLÉSI  JAVASLAT,  KÖZLEKEDÉSI  JAVASLAT  

Főépítész i  fe l jegyzés  a lapján  e lhagyható.  

6.  VÉDELMI ÉS KORLÁTOZÓELEMEK  

(VESZÉLYEZTETETT,  ILLETVE VESZÉLYEZTETŐ TÉNYEZŐJŰ TERÜLETEK;  VÉDŐTERÜLETEK,  
VÉDŐSÁVOK;  A TÁJ,  A  TERM ÉSZETI  ÉS  AZ ÉPÍTETT KÖRNYEZET,  A  KÖRNYEZETI  ELEMEK VÉDELMÉVEL 
KAPCSOLATOS KORLÁTOZÁSOK TERÜLETE I)  

Főépítész i  fe l jegyzés  a lapján  e lhagyható.  

7.  A MÓDOSÍTÁSSAL ÉRINTETT TERÜLETEK BEMUTATÁSA  

Főépítész i  fe l jegyzés  a lapján  e lhagyható.  

8.  A TERÜLETRENDEZÉSI  KÖVETELMÉ NYEKKEL VALÓ ÖSSZHANG IGAZOLÁSA  

Főépítész i  fe l jegyzés  a lapján  e lhagyható.  

9.  AZ ÚJ BEÉPÍTÉSRE SZÁNT TERÜLET KI JELÖLÉSÉRE IRÁNYULÓ MÓDOSÍTÁSSAL ÉRINTETT 
TERÜLETEKRE A B IOLÓGIAI AKTIVITÁSÉRTÉK SZÁMÍTÁSA ÉS EREDMÉNYE  

Főépítész i  fe l jegyzés  a lapján  e lhagyható.  

10.  MŰEMLÉKVÉDELMI HATÁSTANULMÁNY, HA A MÉPTV.  146.  § -A ALAPJÁN ILYEN KÉSZÜL  

Főépítész i  fe l jegyzés  a lapján  e lhagyható.  
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V. HELYI  ÉPÍTÉSI  SZABÁL YZAT MÓDOSÍTÓ RENDELETE 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



Az iromány az Integrált Jogalkotási Rendszerben készült. 

IJR azonosító: LL-122357822-1 

Készült: 2026.06.25. 14:04 

Nyomtatta: dr. Balogh Tamás 
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Királyegyháza Község Önkormányzata Képviselő-testületének .../.... (...) önkormányzati 

rendelete 

a helyi építési szabályzatról szóló 7/2004. (V.10.) önkormányzati rendelet módosításáról 

[1] Királyegyháza Községi Önkormányzatának Képviselő-testülete a megújuló energiaforrások 

hasznosításának elősegítése, a fenntartható energiagazdálkodás támogatása, a település és térsége 

energiaellátásának hosszú távú biztonsága, valamint a környezetterhelés csökkentése érdekében 

módosítja a helyi építési szabályzatról szóló 7/2004. (V. 10.) önkormányzati rendeletet. A módosítás 

célja, hogy a település külterületén lehetővé váljon a műtárgynak minősülő magasépítmények, 

különösen a szélerőművek és azok működéséhez szükséges tartószerkezetek, tornyok és kapcsolódó 

műszaki létesítmények elhelyezése, összhangban az országos területfejlesztési, energiaügyi, 

környezetvédelmi és építésügyi előírásokkal. A rendeletmódosítás emellett a helyi építési szabályzat 

egyes rendelkezéseinek pontosítását és a jogalkalmazás egyértelműsítését is szolgálja. 

[2] Királyegyháza Községi Önkormányzatának Képviselő-testülete Magyarország Alaptörvénye 32. 

cikk (1) bekezdés a) pontjában biztosított jogalkotói hatáskörében, a magyar építészetről szóló 2023. 

évi C. törvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjában kapott felhatalmazás alapján, Magyarország helyi 

önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjában és a magyar 

építészetről szóló 2023. évi C. törvény 22. § (2) bekezdés a) pontjában meghatározott feladatkörében 

eljárva, a településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes 

településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 62. § 

bekezdésében biztosított véleményezési jogkörében eljáró partnerek és államigazgatási szervek 

véleményének kikérésével a következőket rendeli el: 

1. § 

A helyi építési szabályzatról szóló 7/2004. (V. 10.) önkormányzati rendelet 3. § (3) bekezdése helyébe 

a következő rendelkezés lép: 

„(3) A település külterületén műtárgynak minősülő magasépítmény (torony/tartóoszlop) elhelyezhető.” 

2. § 

A helyi építési szabályzatról szóló 7/2004. (V. 10.) önkormányzati rendelet 17. § (2) bekezdés b) pontja 

helyébe a következő rendelkezés lép: 

(Az „Má- 1” jelű övezetbe a szántóföldek területe tartozik.) 

„b) Az övezetben bármilyen épület csak az ingatlan művelési ágához kötődő funkcióval, 10.000 m2-

t meghaladó területű telken, a mindenkor hatályos magasabb szintű előírások szerinti 

beépítettséggel helyezhető el a következő előírások szerint: 

ba)  

bb) Az épületeket szabadonállóan, legalább 10-10 m-es elő-, oldal-, és hátsókert szabadon 

hagyásával kell elhelyezni. 

bc)  Az épületek külső megjelenítéséhez hagyományos, vagy ahhoz 

hasonló felületet adó építőanyagokat, és a táj építési hagyományait követő színezést kell 

használni.” 
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3. § 

Ez a rendelet a kihirdetését követő napon lép hatályba, és a kihirdetését követő második napon hatályát 

veszti. 



IRATOK 







 

1. melléklet 34/2026. (IV. 22.) önkormányzati határozathoz 

 

TELEPÜLÉSI FŐÉPÍTÉSZI FELJEGYZÉS 

 

 

Tisztelt Képviselő-testület! 

 

Királyegyháza Község Településrendezési Eszközeinek 6. számú módosítása (a továbbiakban: 

Tervmódosítás) tervezési folyamatának megindításához a településtervek tartalmáról, 

elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes településrendezési sajátos 

jogintézményekről szóló 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a továbbiakban új R.) 7. §-ának 

(7) bekezdése alapján a Megalapozó vizsgálat és az Alátámasztó javaslat tartalmára a következő 

javaslatot teszem: 

 

 

A MEGALAPOZÓ VIZSGÁLAT TARTALMI KÖVETELMÉNYEI 

az új R. 1. melléklete alapján 

 

A megalapozó vizsgálat a település közigazgatási területére vonatkozóan határozza meg, 

és vizsgálati térképen ábrázolja a következőket: 

1. Az egyes általános használat szerinti területeket és településrészeket, 

infrastruktúra-elemeket 
elhagyható 

2. A fejlesztést és rendezést befolyásoló értéket, problémát, védelmet, illetve 

korlátozást meghatározó elemeket (probléma- és értéktérkép) 
elhagyható 

3. Az intézkedést, beavatkozást igénylő területek lehatárolását elhagyható 

 

 

A megalapozó vizsgálat az alábbi vizsgálati tényezőkre terjed ki: 

1. Településhálózati összefüggések, térségi és települési kapcsolatok elhagyható 

2. Területfejlesztési dokumentumokkal való összefüggések elhagyható 

3. Területrendezési követelmények elhagyható 

4. Tervi előzmények, érvényes településfejlesztési döntések és azok 

érvényesülése 
elhagyható 

5. A település demográfiai helyzete elhagyható 

6. A település humán infrastruktúrája, közszolgáltatások elhagyható 

7. A település gazdasága elhagyható 

8. Az önkormányzat gazdálkodása, településüzemeltetés elhagyható 

9. Településrendezési, településszerkezeti vizsgálat elhagyható 

10. Az épített környezet és az építészeti örökség vizsgálata elhagyható 

11. Környezetiállapot-jellemzők szükséges 

12. A táji és természeti adottságok és örökség, jellemző tájkarakter, 

zöldinfrastruktúra-hálózat 
elhagyható 

13. Közlekedés elhagyható 

14. Közművesítés, elektronikus hírközlés, csapadékvíz-gazdálkodás elhagyható 

15. Katasztrófavédelem, a területek használatát, építési tevékenységet 

befolyásoló vagy korlátozó tényezők 
elhagyható 

16. Légiközlekedéssel érintett település esetén a repülőtér akadálykorlátozási 

felületének vizsgálata a repülőtér üzemben tartójának bevonásával 
elhagyható 

   



 

AZ ALÁTÁMASZTÓ JAVASLAT TARTALMI KÖVETELMÉNYEI 

az új R. 2. melléklete alapján 

 

Az alátámasztó javaslat a tervezési feladatnak megfelelően az alábbiakat tartalmazza: 

1. Fejlesztési és rendezési javaslat összefoglalója (a fejlesztésben javasolt 

változások, a rendezést érintő módosítások bemutatása, összefüggéseik 

feltárása, szakági javaslatok összefoglalása) 

szükséges 

2. Településrendezési javaslat szükséges 

3. Javaslat az épített környezet fejlesztésére és az építészeti örökség 

megőrzésére 
elhagyható 

4. Tájrendezési és zöldinfrastruktúra-fejlesztési javaslat, csapadékvíz-

gazdálkodás 
elhagyható 

5. Közművesítés, elektronikus hírközlési javaslat, közlekedési javaslat elhagyható 

6. Védelmi és korlátozóelemek (veszélyeztetett, illetve veszélyeztető 

tényezőjű területek; védőterületek, védősávok; a táj, a természeti és az 

épített környezet, a környezeti elemek védelmével kapcsolatos 

korlátozások területei) 

elhagyható 

7. A módosítással érintett területek bemutatása elhagyható 

8. A területrendezési követelményekkel való összhang igazolása elhagyható 

9. A módosítással érintett területekre a biológiai aktivitásérték számítása és 

eredménye 
elhagyható 

10. A műemlékvédelmi hatástanulmányt, ha a Méptv. 146. §-a alapján ilyen 

készül 

elhagyható 

 

A feljegyzésben szereplő tartalom a Tervmódosítás során csak a tervezési feladat változása 

vagy a tervezési terület csökkenése miatt csökkenthető, ugyanakkor a tervező által – a feljegyzés 

módosítása nélkül – kiegészíthető. 

A Tervmódosítás során a várható környezeti hatások jelentőségének eldöntése érdekében, az új 

R. 60. § (3) bekezdés valamint az egyes tervek, illetve programok környezeti vizsgálatáról szóló 

2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet (a továbbiakban: SKVr.) 4. § (2) bekezdés előírásai alapján ki 

kell kérni a környezet védelméért felelős közigazgatási szervek (a továbbiakban: Szervek) 

véleményét arról, hogy a hatáskörükbe tartozó környezet- vagy természetvédelmi szakterületet 

illetően várható-e jelentős környezeti hatás. 

Amennyiben a Tervmódosításhoz szükséges a Települési Környezeti Értékelés, akkor a 

Szervek azt is meghatározzák az önkormányzat számára, hogy azt az új R. 2. melléklet 2. pontja 

szerinti milyen konkrét tartalommal és részletezettséggel kell elkészíttetni. 

Tájékoztatom Önöket, hogy a Kérelmezőktől kapott 2.sz mellékletben található előzetes 

vizsgálat a tervezés alapjának megfelel. 

 

 

Királyegyháza, 2026. április 20. 

 

Tisztelettel:  

 

 Németh Tamás 

 főépítész 
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1. ELŐZMÉNYEK  

Kirá lyegyháza Község  Önkormányzata rendelkez ik  Településszerkezet i  tervve l  (a  továbbiakban 
TSZT) ,  melyet 17/2004.  ( IV.29 .)  KT.   számú határozatta l  és  az  azt  módos í tó  1/2008.  ( I .  17 .) ,  
106/2012.  (X I I .18 .) ,  a  7/2022.  ( I .13 .) ,  a  88/2023.  (X I .23 .)  számú határozatokkal  hagyott  jóvá ,  
i l le tve rendelkez ik  he ly i  ép í tés i  szabá lyzatta l  (a  továbbiakban HÉSZ) ,  melyet K irá lyegyháza Község 
Önkormányzata Képv ise lő - testü lete a  7/2004.  (V.  10 .)  önkormányzat i  rende lette l  fogadott  e l  és  a  
13/2016.(X I .15. ) ,  az  7/2017. (V.23.) ,  a  6/2018.( IX .27 .) ,  az  1/2022.  ( I .  24. ) ,  a  24/2023.  (X I .  23. )  
önkormányzat i  rende let ekke l  módos í tott ,  va lamint te lepüléskép véde lméről  szó ló rendelette l  
( továbbiakban:  TKR) ,  melyet K i rá lyegyháza Község Önkormányzata  Képv ise lő -testülete a z  
5/2018.(V I .28 .)  önkormányzat i  rende lette l  fogadott  e l  és  a  8/2018 .(X .25. ) ,  a  14/2021.  (X I I .  28 .) ,  a  
6/2024.  ( IV.  29 .)  önkormányzat i  rende letekke l  módos ított .  

A VETTORE WIND Kft .  (a  továbbiakban:  Beruházó )  K irá lyegyháza terü letén (a  továbbiakban:  
Tervezési  terü let )  szeretne  szé lerőmű parkot k ia lak í tan i .  A  szé lturbinák működéséhez  szükséges  
egy  mérőtorony te lepí tése ,  ami a  Te lep í tés i  tanulmányterv  tárgya .  

A jogszabály i  környezet b izonyta lanságából  fakadóan szükségszerű  a  mérőtorony 
elhe lyezhetőségérő l  rendelkezni  a  hely i  ép í tés i  szabá lyzatban .  A  Beruházó kére lmet szeretne 
benyúj tan i  K irá lyegyháza  Község  Önkormányzatához a  te lepülésrendezés i  eszközök módos ítására .  

Az igény  megv izsgálásához és  e lb írá lásához  a  419/2021.  (V I I .  15 .)  Korm.  rendelet  ( továbbiakban:  
ELJR)  19.  § (2)  bekezdése a lap ján Telepí tés i  tanulmányterv  kész í tése  vá lt  szükségessé .  

A tanulmányterv  e lkész í téséhez a Beruházó á lta l  közö l t  információk  á l lnak  rendelkezésre.  

A v izsgá latok  e lőtt  szükséges  meghatározn i  a  mérőtorony jogszabá ly i  besoro lását :  

A magyar  ép ítészetrő l  szó ló 2023.  év i  C.  törvény ( továbbiakban:  MÉPTV)  16 .  § 34.  pont ja  a lap ján  
”épí tmény:  az  épü let  és  műtárgy gyűj tőfogalma, ép í tés i  tevékenységge l  lé t rehozott ,  vagy 
kész termékként  az  ép í tés i  he lysz ínre  szá l l í tott ,  –  rende ltetésére,  szerkezet i  megoldásá ra ,  
anyagára,  készü ltség i  fokára és  k iter jedésére  tek intet  nélkü l  –  minden o lyan he lyhez  kötött  
műszak i  a lkotás ,  amely a terepsz int ,  a  v íz  vagy  az  azok a latt i  ta la j ,  i l letve azok fe lett i  légtér  
megvál toztatásáva l ,  beépí téséve l  jön  lé t re ”  

A MÉPTV 16.  §  42.pont ja  a lapján „épület :  o lyan ép ítmény,  amely szerkezete ive l  fedett  teret ,  
he ly iséget  vagy ezek  együttesét  zár ja körül  meghatározott  rende l tetés vagy rende ltetésével  
összefüggő tevékenység cél jábó l ”.  

A MÉPTV 16.  § 94 .pont ja  a lap ján „műtárgy:  mindazon ép í tmé ny,  ami nem minősül  épü letnek és  
épület  funkc iót  je l lemzően nem tartalmaz ,  ideértve kü lönösen az  utat,  h idat ,  tornyot ,  a  távköz lés  
műszak i  lé tes í tménye i t ,  a  v i l lamos energ ia,  gáz - ,  fo lyadék- ,  ömlesz tett  anyag továbbítására és 
táro lására szo lgá ló  és  nyomvon alas műszak i  a lkotásokat ,  va lamint  a kül tér i  szobrokat és  a kül tér i  
insta l lác iókat”.  

A MÉPTV 16.  §  114 .pontja  a lapján  „sa játos  épí tményfaj ták :  többny ire  épü letnek nem minősü lő,  
köz lekedési ,  h írköz lés i ,  energiae l látás i ,  bányászat i  tevékenységge l  és  a bányás zat i  és  egyéb 
hu l ladék  keze léséve l  kapcso latos ,  a  nem bányászat i  hul ladék keze lés i  rende l tetésű épí tmény,  
atomenerg ia a lka lmazására szolgáló,  a  honvéde lmi és  katonai ,  továbbá a nemzetb iz tonsági  cé lú ,  
i l le tve rende ltetésű,  sajátos  technológ iájú ép í tmények ,  va lamint  a  v íz i létes í tmények ,  amelyek  
lé tes í tésekor  –  az  épí tményekre ,  épí tés i  tevékenységekre  vonatkozó ál ta lános  érvényű  
te lepülésrendezési  és  ép ítés i  követe lményrendszeren tú lmenően –  e ltérő,  vagy sa játos ,  c sak  arra 
a rende ltetésű ép í tményre je l lemző,  k iegész í tő követelmények megál lap ítására és  k ie légí tésére  
van szükség”.  

Fentiek  a lap ján a mérőtorony ép í tmény,  azon be lü l  műtárgy.   
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2. AZ ÉRINTETT TERÜLET ÉS KÖRNYEZETÉNEK, HATÁSTERÜLETÉNEK BEMUTATÁSA  

A terv ezés i  terü let  K irá lyegyháza  kü l terü lete ,  mive l  a  szé l turb inák he lyét  egy  további  Te lep í tés i  
tanulmányterv  hiv atott  v izsgá lni ,  így  a  mérőtorony pontos helye sem vég leges.  A  szél turbinák 
he lyét  több tényező is  befolyáso l ja ,  de elsőd leg esen a  be lterü let  k i  van  zárv a a  lehetséges  
he lysz ínek közü l .  

 
1. kép Tervezési terület (forrás: E-közmű) 

 

  



 TELEPÍTÉSI TANULMÁNYTERV KIRÁLYEGYHÁZA 

 

Oldal 6 / 19 

TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERV ISMERTETÉSE 

 

A hatályos te lepülésszerkezet i  terv lap a lap ján a kül terü leten e lsősorban mezőgazdaság i  terü letek ,  
ezen k ívü l  nagyobb gazdaság i  területek ,  k isebb erdőgazdálkodás i  és  kü lön leges terü letek  
he lyezkednek  e l .  A  kü l terü let  észak i  részét  je lentős befo lyásoló  in frastruktúrá l i s  e lemként a  
tervezett  M60 -as autópá lya szakasza je len ik  meg.  

 
2. kép Tervezési területre vonatkozó Településszerkezeti terv 
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HELYI ÉPÍTÉSI SZABÁLYZAT ÉS SZABÁLYOZÁSI TERV ISMERTETÉSE 

A HÉSZ nem foga lmaz  meg e lő írásokat olyan egyedi  ép í tményekre  vonatkozóan,  mint egy 
mérőtorony.   

A HÉSZ 3.  § (3 )  bekezdése a lap ján  „A te lepülés  terü letén távköz lés i ,  i l le tve h írköz lés i  
magasép ítmény (adótorony)  he lyének k i je lö lése a hatályos jogszabályok  és  a  vonatkozó  
szabványok e lő írása in tú lmenően az  a lább i  fe l téte lekke l  történhet:  Adótorony a te lepü lés  
be lterü letén,  i l le tve kül terület i ,  természet i  ér téket képviselő fö ldrész lete in (gyepek ,  rétek ,  legelők )  
nem he lyezhető e l .”  

A HÉSZ 4 .  § (3)  bekezdése alapján  „Gazdasági  és  ál ta lános  mezőgazdasági  területen  technológia i  
je l legű ép ítmények (szár í tó,  s i lótorony,  kémény,  stb. )  e lhelyezés i  igénye esetén az  ezekre vonatkozó  
megengedett  legnagyobb ép ítménymagasság 30 m. ”  

A fent i  e lő írások  nem vonatkoznak a tanulmányterv  tárgyát képező mérőtoronyra ,  de támpontot  
adnak  a lehetséges szabályozására .  

A mérőtorony pontos he lye nem ismert ,  de nagy va lósz ínűségge l  Má -1 je lű (eset leg  Má-2)  
á l ta lános mezőgazdaság i  övezetben kerül  e lhe lyezésre.   

A HÉSZ 17.  § (2)  bekezdés b)  pontja  a lap ján „Az  „Má- 1”  je lű  övezetbe  a szántóföldek  terü lete  
tartoz ik .  

a)  

b)  Az  övezetben bármi lyen ép í tmény  csak  az  ingat lan művelés i  ágához kötődő funkc ióva l ,  10.000 
m 2 - t  meghaladó terü letű  te lken,  az  OTÉK 29.  § (3)  és  (4 )  szer int i  beépí tettségge l  he lyezhető e l  a  
következő e lő írások szer int :  

ba)   

bb)  Az épületeket szabadonál lóan,  lega lább 10 -10 m -es e lő - ,  o lda l - ,  és  hátsókert  szabadon 
hagyásáva l  ke l l  e lhe lyezni .  

bb)  Az  épü letek  külső  megje len ítéséhez  hagyományos ,  vagy ahhoz  

bc)  hasonló  fe lü letet  adó ép ítőanyagokat ,  és  a  tá j  ép í tés i  hagyományait  követő  sz ínezést  kel l  
haszná ln i .  „  

 

A mérőtorony  a  szántófö ldekhez nem kötődő funkc iójú ép í tmény ként ér te lmezen dő,  így  a  fent i  
rende lkezés miatt  nem lehet e lhelyezn i  Má -1  övezetben.  

A HÉSZ 17.  § (2)  bekezdés  rendelkezése i  egyérte lműen épületekre vonatkoznak ,  nem pedig 
ép í tményre .   

 

Az Má-2 je lű övezetre vonatkozó elő írásban i s  v isszauta lás  szerepe l  a  HÉS Z 17.  § (2 )  bekezdés b)  
pontjára .   

„(3)  Az  „Má- 2”  je lű  övezet  a gyepfelületek  ( rét ,  legelő,  kaszá ló)  terü lete .  

a) 5 8  

b)  Az  övezet természet i  ér téket képv ise lő  fö ldrész lete in ( természet i  terület)  épí tmény nem 
he lyezhető e l .  

c)  Az  övezet természet i  ér téket nem képv iselő fö ldrész letein ép í tmény a  (2)  bekezdés b)  pont ja 
szer int  he lyezhető e l . ”  

 

TELEPÜLÉSKÉPI RENDELET ISMERTETÉSE 

Az EL JR  36.  §  (2) -(7)  bekezdése i  a lap ján  épí tményre  vonatkozóan csak  az  anyaghaszná latra  
vonatkozó követe lmény  ál lap í tható meg.  Az  EL JR 36.  §  (3 )  bekezdése alapján  „az  anyaghaszná latra  
vonatkozó követe lmény  k i ter jedhet az  épí tmény,  sajátos  ép ítményfa jták  épí tőanyagának 

https://or.njt.hu/eli/332457/r/2004/7#SZ17@BE2@POB
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te lepüléskarakter t  befolyáso ló  anyagot ,  fe lü letképzést  vagy  sz ínt  meghatározó  va lamel y  minőség i  
je l lemzőjére. ”  

A TKR 1 .  mel lék lete a lapján a mérőtorony telep í tésére potenc iá l isan k i je lö lhető terü let  a  
kül terület i  te lepülésképi  szempontból  meghatározó ipar i  mezőgazdaság i  terü let.   

 
3.  kép Tervezési szempontból meghatározó területek 

A TKR-ben az  ép í tmények anyaghaszná latára vonatkozó á lta lános ép í tészet i  követe lmények az 
a lábbiak :  

15.  § (2)  A  homlokzatok  burko lóanyaga -  a  gazdaság i  terü letek  k ivéte lével  -  nagye lemes fém és  
műanyag hul lám és t rapéz lemez burko lat  nem lehet .  

15.  § (3)  Homlokzatokra és  tetőhéjazatként zavaró fényhatást  okozó,  tükröződő fe lületek  nem 
alka lmazhatók .  

A TKR-ben az  ép í tmények anyaghaszná latra  vonatkozó  építészet i  követe lmények  településképi  
szempontból  meghatározó ipar i  mezőgazdaság i  terü let en az  a lábbiak:  

17.  § (1)  A  terü leten e lhe lyezhető létes ítmények,  épí tmények harmonikusan i l leszkedjenek a  
környezetbe,  k iegész í tve ,  e l tüntetve a  h iányosságokat,  a  környezetüket nem vá l toztathatják  meg.  

17.  § (4)  Tá jképvédelmi terü leten új  épület  ép í tése a tá jba i l lesz tés fok ozott  f igye lembe véte léve l  
tör ténhet ,  a  k ia laku lt  tá jhasználat ,  te lekstruktúra,  a  hagyományos beépítés i  módok megőrzése 
mel lett .  A  táj  je l legzetes  arcu latát  kedvezőt lenül  megvál tozta tó tevékenység nem folytatható.  

17.  §  (5)  Tá jvéde lmi  szempontból  a  legfontosabb,  hogy  a  község je l legzetes tá j i  adottsága  
vál tozat lan  formában fennmaradhasson.  

Az EL JR  37.  §  (1)  bekezdése  a lap ján  „A te lepüléskép i  rende letben  a  te lepü léskép i  szempontok  
f igyelembevételéve l  meg lehet határozni  

a)  a te l jes  te lepü lés  e l látását  b iztos í tó  fe lsz ín i  energ iae l látási  és  e lektronikus h í rköz lés i  sa játos 
ép í tmények,  műtárgyak e lhe lyezésére e lsősorban alka lmas terü leteket és…  

Fentiek  a lapján mive l  a  mérőtorony  nem minősü l  fe lsz ín i  energ iae l látás i  és  e lektronik us h írköz lés i  
sa játos ép ítmé nynek ,  műtárgynak ,  így  a  szám ára  a lka lmas terü let  k i je lö lésére nincs  lehetőség .  

A TKR 34.  § -a a lap ján a mérőtorony ép í tés éhez nem ke l l  szakmai  konzu l tác ió t  kérn i .  
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A TKR 36.  § -a  a lap ján a  mérőtorony ép í téséhez  t elepülésképi  vé leményezés i  e l járást  nem kel l  
lefo lytatn i .  

A TKR 41.-42.  § -a i  a lapján  a  mérőtorony ép í tése nem t e lepülésképi  be je lentéshez kötött  
tevékenység .  

 

TERVEZÉSI TERÜLET KÖZMŰELLÁTOTTSÁGA 

A mérőtorony telep í tésére potenc iá l isan k i je lö lhető kü l terü leten nagy rész t  a  közművezetékek  
ger inchálózata fut .  A  te lepülésen az  a lábbi  közművek kerül tek  k iépí tésre (adatok for rása e -
kozmu.hu):  

Szennyv íz -e lvezetés:  

A te lepülésen a szennyvízszo lgál tató a BARANYA -VÍZ Zrt .  A  te lepülést  két  há lózat  ér int i .  A  
Rigópusztátó l  ke letre  lévő szennyvízte lep há lózata lát ja  e l  a  be l terü letet  és  Magyar te lek  irányába 
elhagyja a  köz igazgatás i  határt .  A  cementgyár  e l látását  a  Szent lőr inc i rányából  érkező hálózat  
biz tosí t ja .  

Vízvezeték:  

A te lepülésen a v ízszolgál tató  a  BARANYA -VÍZ  Zr t .  A  be l területe i  há lózaton k ívü l  R igópuszta és  a  
cementgyár  e l látása biztos í tott .  A  köz igazgatási  határon túl futó vezeték há lózat  Szentdénes  
irányába  hagy ja e l  a  te lepülést .  

Áramel látás:  

A településen az  árams zolgá ltató  az  E .ON Dél -dunántúl i  Áramhálózat i  Zr t .  A  v i l lamoshá lózat  a  
környező te lepülések irányába e lsősorban az  úthálózatok mentén fut .  

Gáze l látás:  

A településen az  E .ON Dél -dunántúl i  Gázhálózat i  Zr t .  a  gázszolgál tató .  A  fő ger incvezeték észak-
dé l  i rányba vezet át  a  te lepülés kü l terü letén nagyrész t  a  vasút mentén a be l terü lettő l  k eletre.  A  
be l terü let  e l látása Szent lőr inc fe löl  b iz tos í tott .  

Vezetékes h írköz lés:  

Az áramhálózatta l  közös  osz lopsoron kerü l t  k iépí tésre vezetékes h írköz lés i  e lemként  regioná l is  
szerepű és he ly i  há lózatok ,  fö ld fe lett i  e lhe lyezésse l .  A  szo lgá l tatók :  HWR-Te lecom Kf t . ,  Magyar 
Telekom Távköz lés i  Ny i lvánosan Működő R t .   
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3. TERÜLETRENDEZÉSI TERVEKKEL VALÓ ÖSSZHANG VIZSGÁLATA  

Az országos övezetekre  vonatkozó elő írásokat  a  Magyarország és egyes k iemelt  térségeinek 
terü letrendezés i  tervérő l  szó ló 2018.  év i  CXXXIX  törvény (a  továbbiakban TrTv )  és  a  
terü letrendezés i  tervek kész í tésének és  a lka lmazásának  k iegész í tő szabá lyozásáró l  szó ló  9/2019.  
(VI .  14 .)  Mv M rendelet  (a  továbbiakban:  MvM rendelet)  á l lap í t ja  meg.  

A megye i  övezetekre  vonatkozó e lő írásokat Trtv .  és  Baranya Vármegye i  Önkormányzat 
Közgyű lésének 4/2020.  ( IV .  22 .)  önkormányzat i  rende lette l  jóváhagyott  vármegyei  
terü letrendezés i  terv  (a  továbbiakban BMTrT )  á l lap í t ja  meg.  

A  mérőtorony telepí tésére potenc iá l isan k i je lö lhető kül terü let  a vár megyei  Szerkezet i  terv  
alap ján te lepülési  térségbe,  mezőgazdá lkodási  térségbe,  erdőgazdá lkodási  térségbe és sa játos 
terü letfelhaszná lású térségbe  tar toz ik .  A mérőtorony  te lepí tése egy ik  térségben sem k izár t .  

 

 
4. kép Tervezési terület a megyei szerkezeti terven (forrás: BMTrT)) 
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A te lepülést  érintő országos és  vármegyei  övezetek ismertetése:  

1 .  Ökológia i  há lózat  magterületének  övezete:  nem ér int i  

2 .  Ökológia i  há lózat  öko lóg ia i  fo lyosó jának övezete :  nem ér int i  

3 .  Kiv áló termőhely i  adottságú szántók övezete:  ér int i  

4 .  Jó termőhely i  adottságú szántók övezete:  ér int i  

5 .  Erdők övezete:  ér int i  

6 .  Erdőte lepí tésre jav aso lt  terü let  övezete:  érint i  

7 .  Tájképvédelmi terü let  övezete :  nem ér int i  

8 .  Vi lágörökség i  és  v i lágörökség i  várományos terület  övezete:  nem ér int i  

9 .  Vízminőség -v édelmi  terü le t  övezete :  nem ér int i  

10 .  Nagyvíz i  meder  övezete:  nem ér int i  

11 .  VTT tározók öv ezete :  nem ér int i  

12 .  Honv édelmi és  katonai  célú övezet:  nem ér int i  

Vármegye i  övezetek:  

13 .  Ásvány i  nyersanyagv agyon övezete:  nem ér int i  

14 .  Rendszeresen be lv íz jár ta terület  övezete:  nem ér int i  

15 .  Földtani  veszé lyforrás  övezete :  nem ér int i  

16 .  Tanyás terü letek  övezete:  nem ér int i  

17 .  Gazdaságfej lesz tés cé l területe inek övezete :  ér int i  

18 .  Tur izmusfe j lesz tés cé l területe inek övezete :  nem ér int i  

19 .  Építészet i  örökség szempontjából  k iemelten  kezelendő terü letek  övezete :  nem ér int i  

20 .  Együtt  terv ezésre  javaso lt  térségek övezete :  nem ér int i  

Kiv áló termőhely i  adottságú szántók övezete  Jó termőhely i  adottságú szántók övezete  
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Erdők övezete  Erdőte lepí tésre javaso lt  terü let  övezete  

  

 

Gazdaságfej lesz tés cé l területe inek  övezete  
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Kiváló termőhely i  adottságú szántók övezete :   

A te lepülés beépítésre nem szánt  terü letének nagy  része  a  k ivá ló term őhely i  adottságú szántók 

övezetébe tar toz ik .  

TrTv  28.  § (1 )  K ivá ló termőhely i  adottságú szántók  övezetében új  beépítésre szánt terület  -  k ivéve,  

ahol  az  Ország Szerkezet i  Terve ,  a  Budapest i  Agg lomerác ió Szerkezet i  Terve vagy a Ba laton K ieme lt  

Üdülőkörzet Szerkezeti  Terve te lepülés i  térséget határoz  meg -  csak  az  á l lami  főépí tész i  

hatáskörében e l járó  főváros i  és  megye i  kormányhivata lnak a terü letren dezési  hatósági  e l járása 

során k iadott  terü letfe lhaszná lás i  engedélye a lap ján  je lö lhető  k i .  (2)  A  k ivá ló  termőhely i  

adottságú szántók  övezetében új  kü lfe j téses  műve lésű bányatelek  megál lap ítása  és  bányászat i  

tevékenység fo lytatása  a bányászat i  szempontból  k ivett  he lyekre von atkozó e lő írások  

a lka lmazásáva l  engedélyezhető.  

A tervezett  mérőtorony te lep í tése összhangban van az  övezetre vonatkozó elő írásokka l .  

Jó termőhelyi  adottságú szántók övezete :   

A település kül területének k isebb területei  e lsősorban dé len  jó termőhely i  adottságú szántók  

övezetébe tar toznak .  

MvM 2.  §  (1 )  A  te lepülésrendezés i  eszközök kész ítése során  a  mezőgazdaság i  terület  

terü le tfe lhaszná lás i  egység területét  e lsősorban – a  k ivá ló  termőhely i  adottságú szántók övezete 

mel lett  – a  jó termőh ely i  adottságú szántók  övezetén javaso lt  k i je lö lni .  (2)  A  jó  termőhely i  

adottságú szántók  övezetében új  kü lfe j téses  műve lésű bányate lek  megál lap ítása  és  bányászat i  

tevékenység fo lytatása  a bányászat i  szempontból  k ivett  he lyekre von atkozó e lő írások  

a lka lmazásáva l  engedélyezhető.   

A tervezett  mérőtorony te lep í tése összhangban van az  övezetre vonatkozó elő írásokka l .  

Erdők övezete:   

A te lepülés kü l terü letén  k isebb erdőfo l tok  erdők  övezetébe  tartoznak .  

TrTv  29.  § Az  erdők  övezetébe tar tozó terü leteket az  adott  te lepülésnek a te lepülésrendezési  

eszközéb en lega lább 95% -ban erdőterület  terü letfelhasználás i  egységbe ke l l  soro ln ia.  Az  e  törvény 

hatá lyba lépését megelőzően k i je löl t  beépítésre  szánt t erü letek ,  valamint  az  erdőrő l ,  az  erdő 

véde lméről  és  az  erdőgazdá lkodásró l  szóló 200 9.  év i  XXXVII .  törvény 4.  § (2)  bekezdésében 

meghatározott  terü letek ,  tovább á az  Ország Szerkezeti  Terve,  a  Budapest i  Agg lomerác ió  Szerkezet i  

Terve ,  va lamint a  Ba laton K iem elt  Üdülőkörzet  Szerkezet i  Terve á lta l  k i je lö l t  te lepülés i  térség 

terü lete in lévő  erdők övezetének terü letét  a  számításná l  f igye lmen k ívül  kel l  hagyn i .  30 .  § Az 

erdők övezetében külfej téses műve lésű bányate lket  megá l lapí tan i  és  bányászat i  tevékenységet  

engedélyezn i  a  bányászat i  szempontból  k ivett  he lyekre vonatkozó szabályok szer int  lehet.  

A tervezett  mérőtorony te lep í tése összhangban van az  övezetre vonatkozó elő írásokka l .  

Erdőtelepítésre javasolt  terület  övezete :   
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A te lepülés kü l területén a köz igazgatási  határ  nyugat i  oldala mentén egy sáv  erdőte lep í tésre 

javaso l t  terü let  övezetébe  tar toz ik .  

MvM 3.  § (1 )  A  te lepülésrendezés i  eszközök kész í tése során az  Országos Erdőá l lomány Adattárban 

nem szerep lő erd őterü let  terü letfe lhasználás i  egységeket a  te lepülésfe j lesz tés i  és  

te lepülésrendezés i  célokka l  összhangban – a  természeti  és  ku lturá l i s  örökség i  ér tékek sére lme 

né lkül  –  az  erdőte lepí tésre  javaso lt  terü let  öveze t terü letén javasol t  k i je lö lni .  (2)  A  Ba laton 

Kiemelt  Üdülőkörzet hatá lya a lá  tar tozó te lepülések  te lepülésrendezés i  eszköze iben az  

erdőte lep í tésre  javaso lt  terü let  övezet  terü letén az  (1)  bekezdésben fog la ltak  mel lett  beépítésre 

szánt  terü let  nem je lö lhető k i ,  és  erdőterü let  területfelhasználás i  egy ségbe soro lás  esetén a)  az  

erdőte lep í tés megvalósulásá ig  csak  az  erdőte lep í tés lehetőségét megőrz ő terü lethaszná lat  

fo ly tatható,  va lamint b)  erdőte lep í tést  e lsőd legesen az  é lőhe lynek  megfe le lő,  természetesen 

k ia laku l t  őshonos fa fa jokból  á l ló erdőfo l tok  megőrzéséve l  ke l l  végezn i .  

A tervezett  mérőtorony te lep í tése összhangban van az  övezetre vonatkozó elő írásokka l .  

Gazdaságfej lesztés célterü leteinek övezete :   

A te lepülés terü lete a  Gazdaságfe j lesz tésbe  bekapcso lódó területekbe  tar toz ik .   

BMTrT  7 .  §  (1)  A  gazdaságfej lesztés cél terü leteinek övezetébe tar tozó  te lepülés 

te lepülésrendezés i  eszköze i  kész í tése  során,  azokon a  kereskedelmi -  szo lgá ltató valamint  ipar i -  

gazdaság i  besoro lású terü leteken,  amelyeket  a  hely i  önkormányzat rendeletéve l  k iemelt  

fe j lesz tés i  területté minős ít ,  az  ép í tés i  te lek  megenged ett  legnagyobb beépítettsége 10% -ka l  

lehet magasabb,  a  legk isebb zö ldfelü let i  arány pedig  5% -ka l  lehet a lacsonyabb,  mint az  OTÉK 2.  

számú mel lék letében meghatározott  ér ték .  (2 )  Az  ú j  beépítésre  szánt  terü let  (1)  bekezdés  a lap ján 

tör ténő k i je lö lése nem ér in thet i  az  a lábbi  véde lmi övezetekke l  lehatáro lt  területeket:  ökológia i  

há lózat  magterületének  övezete ,  öko lóg ia i  há lózat  ökológia i  fo lyosó jának övezete ,  öko lóg ia i  

há lózat  puffer terü letének övezete ,  k ivá ló termőhely i  adottságú szántók övezete ,  erdők övezete,  

v ízminőség -védelmi  terü let  övezete,  nagyv íz i  meder  övezete .  

A tervezett  mérőtorony te lep í tése összhangban van az  övezetre vonatkozó elő írásokka l .  
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4. A FEJLESZTÉSI CÉL BEMUTATÁSA, BEÉPÍTÉSI TERV  

A Beruházótó l  kapott  információk  a lap ján  K irá lyegyháza kül területén,  egyenlőre nem 
meghatározott  he lysz ínen  szé lerőmű park  k ia lak ítása tervezett .  A  szé l turb inák opt imál i s  
működéséhez  szükséges egy  mérőtorony te lepí tése .  

A tervezett  mérőtorony paramétere i  a  következők:  

o  Maximál is  magasság 13 0 m.  
o  Maximál is  terüle t  igény  100 x  100 m -es  négyzet .  
o  Kikötés i  i rányok  száma:  max imum  4.  
o  Talajhoz  rögz í tés :  e lásott  acél  lap ,  de lehet  beton lap/osz lopok is .  
o  Mérőeszköz rögz í tő boom hossza:  max imum  5  m .  
o  A torony elemekből  épül ,  á l ta lában kü lön daru  nélkü l ,  az  uto lsó  e lemre  he lyezett  gémmel 

húzzák fe l  a  következő elemet.  Az  e lemeket egym áshoz  csavarozzák.  
o  A rácsos  szerkezetű,  a cé l  toronye lemek vastagsága max imum  0,8 m (á lta lában csak  0 ,4 -0,5  

m).  
o  A tetején p i ros éj szaka i  je lzőfény  ta lá lható .  A  torony pi ros – fehér  festésű.  
o  A toronynak van v i l lámvédelme.  
o  A tornyot haszná lata legfel jebb 5 évre tervezett .  
o  A torony te l jes  egészében elbontható.  A  k ikötéseket  k i  lehet venni  a  földből ,  a  torony alap 

könnyen bontható he lysz ínen öntött  beton lap.  

 

 
5. kép mérőtorony lehetséges kinézete (forrás:internet) 

Engedélyeztetés:  

Az ép í tésügy i  hatósági  e l járásokró l  és  e l lenőrzésekről  szó ló 281/2024.  ( IX .  30 .)  Korm. rendelet  
( továbbiakban:  ÉPR)  16 .  § -a a lapján a mérőtorony ép í tése nem minősü l  egyszerű be je lentés 
a lap ján v égezhető ép ítés i  tevékenységnek .  

Az ÉPR 17.  § -a a lapján  a mérőtorony épí tése nem minősü l  ép í tés i  engedély  a lapján  végezhető 
ép í tés i  tevékenységnek .  

Az ÉPR 51.  §  (1)  bekezdés b)  pontja  a lapján  „a z  ép í tésügy i  hatóság az  ingat lan  adata iban 
beköv etkez ett  vá l tozás ingat lan -ny i lván tar tásban tör ténő átvezetéséhez  az  ép ítés i  engedélyhez ,  
egyszerű bejelentéshez vagy  örökségvédelmi  be je lentéshez  nem kötött  ép í tmény ,  ép í tmény rész  
fe lépí tésének ,  meg létének igazo lása cé l jából  kérelemre hatóság i  bizony ítványt á l l í t  k i .  

Az ÉPR 51.  § (7)  bekezdése  a lap ján  „az  ép ítésügy i  hatóság a hatóság i  b izonyí tvány  k iá l l í tása iránt i  
e l járás  során  az  ép ítés i  tevékenység jogszerűségét az  ép í tés i  tevékenység  végzésekor  hatá lyos  
jogszabá ly  a lapján í té l i  meg,  k ivév e azon ép í tés i  tevé kenységet,  amely  a  kére lem benyújtásakor 
ép í tés i  engedélyhez v agy egyszerű be je lentéshez nem kötött  ép ítés i  tevékenységnek minősü l .  
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Fentiek  a lap ján a mérőtorony megépítése után az  ép ítésügyi  hatóság v izsgál ja  a  hatályos  HÉSZ -
nek és  a  TKR -nek és a magasabb  rendű jogszabályoknak va ló  megfe lelést  a  hatóság i  bizony ítvány  
k iá l l í tása során.  

A MÉPTV 76.  § (10)  bekezdése a lap ján  „kü l terü leten o lyan  ép í tmény,  amelynek  a 
terepcsat lakozásához,  le j tős  terepen a le j tőolda l i  lega lacsonyabb terepcsat lakozásához mért  
legmagasabb pontja – beleértve minden ép ítményrész t ,  a  kupo lát ,  saroktornyot,  tetőfelép í tményt ,  
kéményt ,  sze l lőzőt ,  egyéb tar tozékot és  műszaki  berendezést  – a 65  métert  meghaladja (a 
továbbiakban:  magasép í tmény)  csak akkor  he lyezhető e l ,  ha  

a)  az  ép ítmény  fekvése  szer int i  te lepülés i  önkormányzat hely i  épí tés i  szabályzata az  i l yen ép ítmény 
e lhe lyezését  k i fe jezetten  megengedi ,  

b)  a magasépí tmény e lhelyezését  jogszabály  nem t i l t ja ,  és  

c)  a  magasép í tmény  terepcsat lakozásához,  le j tős  terepen a le jtőo lda l i  lega l acsonyabb 
terepcsat lakozásához mért  legmagasabb pont ja nem ha ladja meg a 130 métert . ”  

A MÉPTV 76.  § (11)  bekezdése  a lap ján  „a (10)  bekezdésben fog lal takat nem ke l l  a lkalmazn i  a  
katonai ,  honvéde lmi és  nemzetb iztonsági  cé lú és  rende l tetésű ép í tményekre,  a  me zőgazdasági  
rendel tetésű ép í tményekre ,  a  v íz iközművekre,  v i l lamos távvezeték  tartóosz lopaira és  az  
e lektronikus hí rköz lés i  épí tményekre .  Az  épü letekre  a  (7) –(9)  bekezdésben fog la l tak  az  i rányadóak.  
A  szé lerőművek esetében a (10)  bekezdés c)  pont ja és  a (10 a)  bekezdés szer int i  magasságot a 
szé lerőmű osz lopmagasságára ke l l  ér ten i . ”  

A fent iek  a lapján a mérőtorony magasépítménynek minősü l  és  mive l  a  MÉPTV 76.  § (11)  
bekezdésében szereplő  ép í tményekhez nem soro lható,  ezért  a  MÉPTV 76.  §  (10)  bekezdés  a)  
pontja  a lap ján a he ly i  ép í tés i  szabályzatban  szerepe l tetni  kel l  a  te lepí thetőségére vonatkozó 
elő írást .  

A HÉSZ és a  TKR e lő írása i  a  mérőtorony  k ia lak íthatósága szempontjából  nem te l jesek  és  nem 
egyérte lműek ,  ezér t  jav aso lt  azok módos í tása .  

Jav as lat:   

A  TKR-ben sze rep lő e lő írások v iz sgálata ,  szükség esetén módosí tása .  

A HÉSZ módosí tása a  mérőtorony he lyének meghatározásáva l .  

Beépítés i  javaslat  kész í tése  a  tény leges he lysz ín  hiányában ir re leváns .  

 

5. BEÉPÍTÉSI TERVHEZ KAPCSOLÓDÓ INFRASTRUKTÚRA-IGÉNYEK, A SZÜKSÉGES 
MŰSZAKI ÉS HUMÁNINFRASTRUKTÚRA-FEJLESZTÉSEK  

Áramel látás:  

A beruházáshoz az  áramel látás b iz tos ítása az  egyetlen közműigény.  A  mérőtorony minimál i s 
áramfelvéte le  miatt  lehetséges a  közmű nélkü l i  egyedi  nape lemes  áramellátás  i s .  

Vízel látás:  

A tervezett  mérőtoronynak n incs v íz igénye.  

Szennyvízkezelés  

A tervezett  mérőtoronynak n incs szennyv íz igénye.  

Szagkibocsátás  

A tervezett  mérőtorony  nem jár  szaghatássa l .  

Zajvédelem  

A tervezett  mérőtorony nem jár  zajhatással .  

Levegőminőség  

A tervezett  mérőtorony a  levegőterhel tségi  á l lapotban  vá ltozást  nem okoz.  

Vízminőség  
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A mérőtorony  te lep í tése  után fe lsz ín a latt i  v íz  és  fö ldtan i  közeg minőségét veszélyeztető anyagok 
keletkezéséve l  nem ke l l  számoln i .   

Hul ladékkezelés  

A mérőtorony  te lep í tése  után hu l ladék nem kele tkez ik .   

Közút i  megközel í tés  

A beruházás szé lerőműparkhoz kötött ,  ezér t  a  közút i  vagy  magánúti  megköze l í tés  a  te l jes  projekt  
k iv ite lezése során a szükséges mértékben b iz tos í tott  lesz .  

 

Természetvédelem  

A mérőtorony szé lerőmű park  lé tes í téséhez kapcsolódóan  annak  közvetlen környezetében kerü l  
k ia lak í tásra ,  így  a  szélerőmű park  e lhelyezésére vonatkozó sz igorú kor látozó e lő írások miatt  a  
természetvéde lmi  terü leteken va ló e lhe lyezés k izárt .   

A tervezett  lé tes í tmény táj i ,  v izuá l is  hatása i  magasság i  méretéb ől  adódóan te lepülési  
je lentőségűek .  

 

Épített  környezet védelme   

A TKR 1 .  mel lék lete a lapján a mérőtorony telep í tésére potenc iá l isan k i je lö lhető terü let  a  
kül terület i  te lepülésképi  szempontból  meghatározó ipar i  mezőgazdaság i  terü let.  

Településképi  szempontból  meghatározó ipar i  mezőgazdaság i  terü let en elhe lyezhető 
létes ítmények,  ép í tmények harmonikusan i l leszkedjenek a környezetbe,  k iegész í tve,  e l tüntetve a 
hiányosságokat ,  a  környezetüket nem vá l toztathat ják  meg.  Tájvéde lmi szempontból  a  
legfontosabb,  hogy  a köz ség  je l legzetes tá j i  adottsága  vá l tozat lan formában fennmaradhasson.  

A tervezett  mérőtorony fém szerkezetű ,  p iros – fehér  festésű .  A  TKR-ben megfoga lmazott  
környezeti  i l leszkedésre  és  tá j i  adottságok  f igyelembevéte lére  vonatkozó szubjekt ív  e lő írások  
miatt  a  mérőtoronyra vonatkozó konkrét szabá lyok beépítése javaso l t .  

 

6. A JAVASOLT BEÉPÍTÉS KÖRNYEZETI HATÁSAI ÉS KÖVETELMÉNYEI   

A módosí tás  cé l ja  az ,  hogy  a tervezett  mérőtorony elhe lyezhető legyen a kül területen  bárhol  a  
később k i je lö lt  szé lerőmű park  terü letén  vagy közvet len közelében .  

Ennek érdekében módos ítandó a TKR és a  HÉSZ szöveges munkarésze i .  

A módosí tás  cél ja ,  hogy a TKR-ben a  te lepülésképi  szempontból  meghatározó ipar i  mezőgazdaság i  
terü leten az  ép í tmények  anyaghaszná latára  vonatkozó szubjekt ív  e lőí rások miatt  a  mérőtoronyra  
vonatkozó konkrét megengedő e lőí rások ,  va lamint a  HÉSZ -ben a  mérőtorony he lyére és  magasság i  
méretére vonatkozó e lő í rások  rögz í tésre  kerü l jenek.  

Az e lőí rások rögz í tése során  törekedni  kel l  a  méret ,  a  megje lenés és  a  he lysz ín  környezethez  
i l leszkedő meghatározására a  szükséges paraméterek f igye lembevéte léve l .   
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7. A TELEPÜLÉSTERV ÉS TELEPÜLÉSKÉPI RENDELET VÁLTOZÁSÁNAK, 
MÓDOSÍTÁSÁNAK TARTALMA, SZABÁLYOZÁSI KONCEPCIÓJA  

A mérőtorony anyaghaszná latára vonatkozó nem egyérte lmű TKR e lő írások miatt  javaso lt  az  i lyen  
je l legű műtárgyak ra külön e lő írást  megfogalmazni  az  a lábbiak  szer int:  

A TKR 17.  § -a az  a lábbi  (6)  bekezdésse l  egészü l  k i :   

(6)  Műtárgynak minősü lő torony csak  fémszerkezetű  lehet .  

A MÉPTV 76.  § (10)  bekezdés  a)  pont ja  a lap ján a he ly i  ép ítés i  szabályzatban szerepel tetn i  kel l  a  
magasépítmény te lep í thetőségére vonatkozó e lő írást .  A MÉPTV 76.  § (10)  bekezdés c)  pontjában 
meghatározott  max imál i s  130 méteres  magasság szükséges ,  ezér t  annak  szabá lyozása  a  HÉSZ -ben 
fe les leges .   A mérőtorony  elhe lyezhetőségére  vonatkozó e lőírások  az  a lábbiak  szer int  kerü lnek 
meghatározásra  a  HÉSZ -ben:  

A HÉSZ 3 .  §  (3)  bekezdése az  a lábbiak  szer int  módosul :   

(3)  A  te lepülés kül területén  műtárgynak minősülő magasépítmény ( torony /tar tóosz lop )  
e lhe lyezhető.  

A MÉPTV (12) - (13)  bekezdése i  a lapján „ (12)  Kü lterü leten magasép ítmény e lhe lyezésének  

lehetőségét  b iz tos ító he ly i  épí tés i  szabályzat kész í tése vagy  módos í tása esetén az  ál lami 

főépí tész  az  egyeztetés záró sza kaszában a  hely i  ép ítés i  szabályzat ,  i l letve módos í tása  tervezetét  

köteles  véleményezésre megküldeni  az  országos főépí tésznek .  Az  országos főép í tész  a 

vé leménykérés kézhezvételét  követő 15 napon be lül  adja k i  a  ny i latkozatát ,  a  határ idő jogvesztő .  

Az  á l lam i főép í tész i  vé lemény k iadására meghatározott  határ időbe nem számít  be le  az  országos 

főépí tész  ny i latkozatának k iadására rendelkezésre á l ló  határ idő .  

(13)  Az  országos főépí tész  a (12)  bekezdés szer int i  ny i latkozatának k iadása során v izsgá l ja ,  hogy 

a he ly i  ép ítés i  szabályzat,  i l le tve  módos í tásának ter vezete megfele l -e  a területrendezés i  

e lő í rásoknak ,  valamint a  te lepülésrendezés i ,  te lepü léskép i  és  ép í tés i  követe lményeknek .  Az  

országos  főép í tész  (12)  bekezdés szer int i  érdemi  nyi latkozatát az  á l lami főépí tész  szakmai  

vé leményébe be ke l l  ép íten i ,  és  ha a magasép ítmény e lhe lyezését  az  országos főép ítész  

indoko lássa l  e l látott  ny i latkozatában nem támogat ja ,  k i záró lag nem támogató ál lami főépí tész i  

vé lemény adható . ”  

A fent iek  a lap ján a HÉSZ módos ításához  az  országos  főépí tész  támogatása szükséges .  

 

A HÉSZ 17.  § (2)  bekezdés b)  pontja  az  a lábbiak  szer int  m ódosul :  

„  (2 )  Az  „Má- 1”  je lű  övezetbe  a szántóföldek  területe tar toz ik .  

a)  

b)  Az  övezetben bármi lyen  ép í tmény  épü let  csak  az  ingat lan műve lés i  ágához kötődő funkc ióva l ,  

10 .000 m 2 - t  meghaladó terü letű  te lken,  az  OTÉK 29.  § (3)  és  (4 )  szer int i  beépí tettségge l  

he lyezhető e l  a  következő e lő í rások szer int:  

ba)   

bb)  Az épü leteket szabadonál lóan,  lega lább 10 -10 m-es  e lő - ,  o lda l - ,  és  hátsókert  szabadon 

hagyásáva l  ke l l  e lhe lyezni .  

bb)  b4)  Az  épü letek  kü lső megje len í téséhez  hagyományos ,  vagy ahhoz  

bc)  hasonló fe lü letet  adó épí tőanyagokat,  és  a  táj  ép í tés i  hagyományait  követő sz ínezést  kel l  

haszná ln i .  

c)  Gazdasági  épület  k ia lak í tásának fe l téte le i ,  hogy az  épü let  fö ldsz intes ,  legfe l jebb 7,5 m 

ép í tménymagasságú lehet ( ld.  még  4.  § (3)  bekezdés t  is ) .  

https://or.njt.hu/eli/332457/r/2004/7#SZ4@BE3
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d)  Lakóépület  k ia lak í tásának fe l téte le i :  

da)  -  Az  épü let  lega lább 4,0 m ,  de legfe l jebb 5,0  m ép í tménymagasságú lehet .  

db)  -  Az  épü let  a tá j  ép ítés i  hagyományainak megfe le lően  egyszerű tömegű,  32 -45 fok  

ha j lásszögű,  sz immetr ikus nyeregtetőve l  fedett  k ia lak í tású legyen.  Keresztszárny ép íthető .  Az  

épület  szé lességi  mérete  a 8 ,5 m -t  nem ha ladhat ja meg. ”  
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Ügyiratszám:  3446-2/2026. Tárgy: 

  

 

Hiv. szám: 

Ügyintéző: 

Királyegyháza Község településrendezési eszközeinek 

2026. évi 1. számú módosítása – tájékoztatás 

környezeti értékelés készítésével kapcsolatban 

KI/812/2026. 

Vincze Míra  

Ügyintéző: 

Telefonszám: 

P. László Erika 

72/795-180 

 

Nagy Beáta polgármester  

Királyegyháza Község Önkormányzatának Polgármestere 

Tisztelt Címzett! 

Királyegyháza Község Önkormányzatának Polgármestere (7953 Királyegyháza, Petőfi u. 66.) 

megkeresésére a tárgyi településrendezési eszköze elkészítésének egyeztetési eljárásában a területi 

környezetvédelmi, természetvédelmi és hulladékgazdálkodási hatáskörben eljáró Baranya Vármegyei 

Kormányhivatal Környezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdálkodási Főosztály (a 

továbbiakban: Környezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdálkodási Hatóság) a benyújtott 

dokumentáció, valamint a rendelkezésre álló információk alapján az alábbi tájékoztatást adja. 

A Környezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdálkodási Hatóság a megkereséshez csatolt 

dokumentáció és a rendelkezésre álló adatok, információk alapján megállapította, hogy Királyegyháza 

Község településrendezési tervének módosítását tervezik a benyújtott Királyegyháza Község helyi 

építési szabályzatának 2026. évi módosítása című dokumentációban leírt a), b) és c) indítványok szerint 

Királyegyháza Község településrendezési eszközeibe beillesztése céljából. 

A Környezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdálkodási Hatóság megállapította, hogy a 

településrendezési eszközeinek tárgyi módosításához az egyes tervek, illetve programok környezeti 

vizsgálatáról szóló 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 1. §-a és 2. számú mellékletében foglaltak szerinti és a 

településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, az egyes településrendezési 

sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a továbbiakban: Kr.) 7. § és 8. § (2) 

d) bekezdésében foglaltak szerinti települési környezeti értékelés (környezeti vizsgálat) benyújtása 

nem szükséges. 

A Környezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdálkodási Hatóság a benyújtott dokumentáció és 

a rendelkezésre álló adatok alapján természet- és tájvédelmi szempontból megállapította, hogy a 

módosítással érintett területek országos jelentőségű védett természeti területet, a 275/2004. (X. 8.) 

Kormányrendelet alapján az Európai Közösségek Natura 2000 hálózatba tartozó területeket, barlang 

felszíni védőövezetet, a Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről szóló 

2018. évi CXXXIX. törvényben definiált ökológiai hálózat elemét nem érintik. 
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A Környezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdálkodási Hatóság a fentiek alapján környezeti 

értékelés készítését nem tartja indokoltnak, a tárgyi módosítás a táj- és természetvédelmi szempontú 

követelményekkel összeegyeztethető. 

A Környezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdálkodási Hatóság a rendelkezésre álló adatok 

alapján zajvédelmi szempontból megállapította, hogy az érintett területek szabályozási környezetének 

módosítása ellen zaj- és rezgésvédelmi szempontból kifogást nem emel. 

A Környezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdálkodási Hatóság a tárgyi rendezési terv 

ügyben véleményezést adó államigazgatási szervként a Kr. 60. § (3) bekezdés, 62. § (1) bekezdés a) 

pontja és a 11. melléklet 5. és 5. a pontja, 64. § és 68. § alapján járt el, tájékoztatását elektronikus úton 

kiadta. 

A Környezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdálkodási Hatóság területi környezetvédelmi 

hatóságként a környezetvédelmi hatósági és igazgatási feladatokat ellátó szervek kijelöléséről szóló 

624/2022. (XII. 30.) Korm. rendelet 5. § (1) bekezdés c) pontja, valamint (2) bekezdése alapján jár el, az 

illetékességéről a 2. § (1) bekezdés rendelkezik. 

A Környezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdálkodási Hatóság területi természetvédelmi 

hatóságként a természetvédelmi hatósági és igazgatási feladatokat ellátó szervek kijelöléséről szóló 

625/2022. (XII. 30.) Korm. rendelet 6. § (1) bekezdés c) pontja, valamint (2) bekezdése alapján jár el, az 

illetékességéről a 2. § (1) bekezdés rendelkezik. 

A Környezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdálkodási Hatóság területi hulladékgazdálkodási 

hatóságként a hulladékgazdálkodási hatósági hatóság kijelöléséről szóló 124/2021. (III. 12.) Korm. 

rendelet 1. § (1) bekezdés a) pontja alapján járt el, az illetékességről az 1. § (2) bekezdése rendelkezik. 

Pécs, 2026. június 25.  

A főispán helyett eljáró Müllerné dr. Juhos Bernadett főigazgató nevében és megbízásából 

kiadmányozta: 

 
 

Lénárd Miklós Benedek 

osztályvezető 

Kapják: 

1. Királyegyháza Község Önkormányzatának Polgármestere – HK 

2. Irattár 
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Királyegyháza Község Önkormányzata 
 
Nagy Beáta 
polgármester részére 

 

 

 
    
Tisztelt Polgármester Asszony! 
 
 
 Királyegyháza község településrendezési tervének módosítása kapcsán a Duna-
Dráva Nemzeti Park Igazgatóság az alábbi véleményt adja:  

  A tervezett módosítás nem érint országos jelentőségű védett természeti területet, 
európai közösségi jelentőségű természetvédelmi rendeltetésű területet, vagy a 
Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről szóló 2018. évi 
CXXXIX. törvény szerinti országos ökológiai hálózat övezetét és a tájképvédelmi terület 
övezetét.   A tervezett módosítás természeti értékre várhatóan nem lesz jelentős hatással, 
természetvédelmi szempontból a környezeti értékelés készítése nem szükséges. 

 Jelen véleményünket a 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet,  a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rend. 
38.§, valamint a 71/2015. (III. 30.) Korm. rendelet 37.§ d) pontjában foglalt jogkörünkben 
adtuk meg. 

Pécs, elektronikus időbélyegző szerint 

Üdvözlettel: 
 

 
 
 
 
Závoczky Szabolcs 
Igazgató 

Kapják:  
- Címzett  
- Irattár   

Ügyiratszám: DDNPI/ 1245 -  2 /2026 
Tárgy: Királyegyháza község  
településrendezési eszközeinek módosításához 
környezeti értékelés szükségességéről 
vélemény 
Ügyintéző Nálunk: Dévényi Borbála 
Hivatkozási szám:  KI/812/2026 
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Királyegyháza Község Önkormányzata

Nagy Beáta

polgármester

részére

Elektronikus úton továbbítva

Iktatószám: BA/NEF/00587-2/2026

Ügyintéző: Szabó-Kiss Adrienn

Tárgy: Vélemény Királyegyháza 

Község településrendezési 

eszközeinek módosításával 

kapcsolatos környezeti értékelés 

szükségességéről

Tisztelt Polgármester Asszony!

Királyegyháza  Község  Önkormányzata,  „  Királyegyháza  Község  Településrendezési  Eszközeinek
módosítása-Környezeti  értékelés  eseti  eldöntése” tárgyú  megkeresése  kapcsán- véleményem  az
alábbiak szerint adom meg: 

A környezeti értékelés szükségességének eldöntéséhez készült dokumentációban foglalt tervhez-
közegészségügyi szempontból- környezeti vizsgálat lefolytatása nem szükséges. A további

eljáráson részt kívánunk venni. 

A Hatóság a véleményét az általános közigazgatási rendtartásról szóló 2016. évi CL. törvény (Ákr) 55. §
(1)  és  (2)  bekezdések,  valamint  a  településtervek  tartalmáról,  elkészítésének  és  elfogadásának
rendjéről,  valamint  egyes  településrendezési  sajátos  jogintézményeiről  szóló  419/2021.  (VII.15.)
Kormányrendelet 70. §  a) pontja, valamint az egyes tervek, illetve programok környezeti vizsgálatáról
szóló  2/2005.  (I.11.)  Kormányrendelet  3.  számú  melléklet  II.  1.  c;  pontja  alapján  adta  ki  a
közegészségügyi hatóság.

Pécs,2026.

A főispán helyett eljáró Müllerné dr. Juhos Bernadett főigazgató nevében és megbízásából:

Tisztelettel:

 Pinczkerné Dr. Kassay Veronika

                              vármegyei tisztifőorvos

                                                                                                                    

Népegészségügyi Főosztály
Közegészségügyi Osztály

Cím: 7623 Pécs, Szabadság u. 7.; Web: kormanyhivatalok.hu
: +36 72 896 197 : kozegeszsegugy@baranya.gov.hu

HKP rövidnév: BAMKHN; KRID: 508908736
HKP KÉR azonosító: KHIV BRK NÉF KEO; KRID: 220412158



BARANYA VÁRMEGYEI KATASZTRÓFAVÉDELMI IGAZGATÓSÁG

Tárgy: Királyegyháza Község Településrendezési
Eszközeinek  módosítása  –  Környezeti
értékelés eseti eldöntése 

Hiv. szám: KI/812/2026
Hiv. ügyint: Vincze Míra

Ügyintéző: Pandur Tamás tű. alez.
Telefon: +36 (72) 587-100;

Nagy Beáta
polgármester

Királyegyháza Községi Önkormányzat

Székhelyén

Tisztelt Polgármester Asszony!

A  Baranya  Vármegyei  Katasztrófavédelmi  Igazgatóságra  érkezett  fent  hivatkozott  számú
megkeresésével kapcsolatban az alábbiakról tájékoztatom.

A településtervéhez készítendő települési környezeti értékelés tematikájának véleményezése
ügyében 2024. október 1-től hatályba lépett jogszabály módosítás értelmében az egyes tervek,
illetve programok környezeti vizsgálatáról szóló 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 3. melléklet
II.2.  pont  j)  alpontja  értelmében  a  súlyos  ipari  balesetek  megelőzésére  kiterjedően
véleményező szerv a vármegyei iparbiztonsági hatóság, jelen esetben a Baranya Vármegyei
Kormányhivatal  Tűzvédelmi,  Iparbiztonsági  és  Vízügyi  Hatósági  Főosztály  rendelkezik
hatáskörrel.

Tekintettel  a  megkeresésben szerepeltetett  címzetti  körre,  amely  tartalmazza  a  hivatkozott
jogszabályi  hely  szerinti,  a  vizsgált  kérdésben  hatáskörrel  és  illetékességgel  rendelkező
hatóságot, a beadvány továbbításának áttételét mellőztem.

Kérem tájékoztatásom szíves tudomásulvételét. 

Pécs, elektronikus bélyegző szerint.
Tisztelettel:

Hallai Zsolt Péter tű. ezredes
tűzoltósági tanácsos

igazgató
Terjedelem: 1 oldal
Kapják: címzett (biztonságos kézbesítési szolgáltatás útján – hivatali kapun)
____________________________________________________________________________________________

Cím: 7630 Pécs, Engel J. J. u. 1. 7602 Pécs Pf.: 326
Telefon: +36(72) 587-100 Fax: +36(72) 587-109

E-mail: baranya.titkarsag@katved.gov.hu
Hivatali kapu azonosító (KRID): 509204355 
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A dokumentum elektronikus aláírással hitelesített

35200/663-1/2026.ált. 



ÁLLAMI FŐÉPÍTÉSZI IRODA

Királyegyháza Község Önkormányzata

Nagy Beáta

Polgármester Asszony

részére

Elektronikus úton Hivatali Kapun keresztül

Iktatószám: BA/40/01120-2/2026.

Ügyintéző: Kiszely Szabolcs

Tárgy:  Királyegyháza  TrT.  2026.  évi

egyszerűsített  eljárás  szerinti

módosítását  megelőző  környezeti

értékelés tematikájának véleményezése

Tisztelt Polgármester Asszony!

Királyegyháza  Község  településrendezési  tervének  általános  eljárás  szerinti  módosítását  megelőző

környezeti  értékelés  tematikájának  véleményezése  tárgyában  megküldött  tervdokumentációról  a

településtervek  tartalmáról,  elkészítésének  és  elfogadásának  rendjéről,  valamint  egyes

településrendezési  sajátos  jogintézményekről  szóló  419/2021.  (VII.15.)  Kormányrendelet  60.  §  (3)

bekezdésében kapott felhatalmazás alapján a várható környezeti hatások jelentőségének eldöntésére

irányuló  eljárásban  az  egyes  tervek  és  programok  környezeti  vizsgálatáról  szóló  2/2005.  (I.11.)

Kormányrendelet (továbbiakban: Kr.) 1. § (3) bekezdésének a) pontja szerint a 3. számú melléklet II.

2. b) pontjában szereplő, mint az épített környezet védelméért felelős közigazgatási szerv az alábbi

véleményt adom:

A  módosító  indítvány  tekintetében  a  környezeti  értékelés  tematikájával  az  épített  környezet

védelmére  tekintettel  egyetértek,  ezért  nem  tartom  szükségesnek  a  környezeti  értékelés

lefolytatását.

I. A véleményezési tervdokumentáció összeállításához felhívom a figyelmet az alábbiakra:

1. A tervdokumentációnak tartalmaznia kell a módosító indítványt tartalmazó döntést. A véleményezésre

szánt dokumentációhoz csatolni kell továbbá a hatályos tervhez a meglévő megalapozó vizsgálat, és

az  arra épülő alátámasztó javaslat  felhasználásáról  szóló,  az  annak tartalmát  meghatározó, a

képviselő- testületnek címzett főépítészi feljegyzést, és ennek elfogadásáról szóló önkormányzati

döntést is.

7623 Pécs, József A. u. 10/B. II. emelet
: +36 72 795 744

: foepitesz@baranya.gov.hu
HKP rövidnév: BAMKHAF; KRID: 759200142

HKP KÉR azonosító: KHIV BRK ÁFI; KRID: 223384900
Honlap: kormanyhivatalok.hu
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2.  A  módosítási  szándékkal  kapcsolatban  felhívom  az  Önkormányzat  figyelmét  a  partnerségi

egyeztetés jogszabályoknak megfelelően történő lefolytatására!

Kérem,  hogy  a véleményezésre  szánt  tervdokumentációnak legyen része a partnerségi  eljárás

lefolytatásának dokumentálása, és annak lezárása!

3 Felhívom  figyelmét,  hogy  a  településrendezési  terv  módosítását  legalább  telektömbre  kell

készíteni a  településtervek  tartalmáról,  elkészítésének  és  elfogadásának  rendjéről,  valamint  egyes

településrendezési  sajátos  jogintézményekről  szóló  419/2021.  (VII.15.)  Kormányrendelet  11.  §  (5)

bekezdésének megfelelően.  A  telektömbnek  minősül  a  valamennyi  oldalról  közterület,  közlekedési

terület,  közforgalom  elől  el  nem  zárt  magánút,  egyéb  beépítésre  nem  szánt  terület,  közigazgatási

határvonal, kivételesen belterületi  határvonal által határolt telek, telekcsoport,  tömbtelek, méretbeli  és

számbeli  korlátozás nélkül a magyar építészetről  szóló  2023. évi  C.  törvény 16.  § 122. pontjának

megfelelően.

Kérem fentiek szíves tudomásulvételét.

Pécs, elektronikus dátumbélyegző szerint.

Tisztelettel:

A főispán helyett eljáró Müllerné dr. Juhos Bernadett főigazgató nevében és megbízásából:

Lukáts István

       állami főépítész

7623 Pécs, József A. u. 10/B. II. emelet
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Királyegyháza Község 

Önkormányzata 

 

Iktatószám: 

 

BA/52/05024-3/2026 

Ügyintéző: Felső-Nemesné Tóth Marianna 

Nagy Beáta 

polgármester 

részére

Tárgy: Királyegyháza településrendezési 

eszközeinek módosítása - környezeti 

értékelés - vélemény 

   

Elektronikus úton továbbítva

 

 

Tisztelt Polgármester Asszony! 

 

Az erdészeti hatóságként eljáró Baranya Vármegyei Kormányhivatal (Agrárügyi Főosztály Erdészeti és 

Földművelésügyi Osztály, 7633 Pécs, Lázár Vilmos u. 12., a továbbiakban: Erdészeti Hatóság) 

Királyegyháza Község Önkormányzatának megkeresésére, Királyegyháza településrendezési 

eszközeinek módosítása vonatkozásában a terv várható környezeti hatásának jelentőségének 

vizsgálatával összefüggésben az alábbi véleményt adja: 

 

Az Országos Erdőállomány Adattár (a továbbiakban: Adattár) és a megkeresésben megjelölt 

dokumentáció figyelembevételével megállapítható, hogy a módosítás az Adattárban nyilvántartott 

erdőterületet nem érint. 

 

Mindezek alapján megállapítható, hogy az erdővédelem tekintetében a terv módosítása kapcsán 

jelentős környezeti hatások nem várhatóak, környezeti értékelés készítése nem szükséges. 

 

Az Erdészeti Hatóság tárgyi ügyben a településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának 

rendjéről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII. 15.) Korm. 

rendelet 60. § (3)-(4) bekezdései, az egyes tervek, illetve programok környezeti vizsgálatáról szóló 

2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 1. § (3) bekezdés, 4. § (2) bekezdése és 3. mellékelt II/2.c. pontja alapján 

adta meg véleményét. Erdészeti hatóságként a földművelésügyi hatósági és igazgatási feladatokat ellátó 

szervek kijelöléséről szóló 383/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet 11. § (1) bekezdése alapján járt el, 

illetékességi területéről a 2. melléklete 6. pontja rendelkezik 
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Kérem tájékoztatásom szíves tudomásulvételét. 

   

Pécs, dátum az elektronikus aláírás szerint  

 

Dr. Horváth Zoltán főispán felhatalmazása alapján kiadmányozta: 

 

   Felső-Nemesné Tóth Marianna     

   ügyintéző 

 

Kapják: 

1. Címzett – HK 

2. Irattár 

 

 



Agrárügyi Főosztály 
Növény- és Talajvédelmi Osztály 

Cím: 7623 Pécs, Megyeri út 24.; Web: kormanyhivatalok.hu 
: +36 72 795 133 : novenytalaj@baranya.gov.hu 

HKP rövidnév: BAMKHNTI; KRID: 414057135 
HKP KÉR azonosító: KHIV BRK AF NTO; KRID: 223384900 

Iktatószám: BA/54/01125-2/2026 

Ügyintéző: Balla Attila Péter 

Telefon: 20/329-6132 

 
Tárgy: Tájékoztatás  

Hiv. szám: KI/812/2026 

TÁJÉKOZTATÁS 

A Baranya Vármegyei Kormányhivatal, mint talajvédelmi hatóság (továbbiakban: hatóság) a 

Királyegyháza Község Önkormányzat Polgármesterétől (7953 Királyegyháza, Petőfi u. 66., KRID: 

435905747) 2026. június 22-én érkezett megkeresésre az alábbi tájékoztatást adja: 

 

Hatóságunk a megkereséshez kapcsolódó dokumentáció alapján megállapította, hogy a Királyegyháza 

Község Településrendezési Eszközeinek módosításával kapcsolatos környezeti vizsgálat lefolytatásának 

szükségességét talajvédelmi szempontból nem tartja indokoltnak. 

 

 

Pécs, elektronikus időbélyegző szerint 

A főispán helyett eljáró Müllerné dr. Juhos Bernadett főigazgató nevében és megbízásából: 

Balla Attila Péter  

talajvédelmi felügyelő 

 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

Földhivatali Főosztály 
Földhivatali Osztály 3. (Pécs) 

Cím: 7623 Pécs, Nagy Lajos király útja 1-3.; www.bamkh.hu 
: +36 72 795 120 : pecs.foldhivatal@baranya.gov.hu 

 

 
Nagy Beáta Polgármester Asszony részére 

Királyegyháza Község Önkormányzata  

7953 Királyegyháza, Petőfi u. 66. 

                                                                                         Iktatószám: 10.126-2/2026.  

                                                                                         Tárgy: Királyegyháza Község településrendezési  

                                                                                          eszközeinek módosítása 

                                                                                                   

Tisztelt Polgármester Asszony !  

 

Osztályunknak megküldött, Királyegyháza Község településrendezési eszközeinek módosítása 

tárgyában megküldött megkeresésére a következő tájékoztatást adom: 

A módosítások megvalósítása során kérem figyelembe venni a termőföld védelméről szóló 2007. évi 

CXXIX. törvény (továbbiakban: Tfvtv.) előírásainak a termőföldek használatára és a más célú 

hasznosítására vonatkozó, alábbiakban részletezett előírásait: 

A Tfvtv. 6/B. § (1) bekezdése szerint: Ha az ingatlanügyi hatóság a településfejlesztési és 

településrendezési terv elkészítése vagy azok módosítása tekintetében az egyeztetési eljárásban 

véleményező hatóságként működik közre, a termőföld védelmének érvényesítése érdekében érvényre 

kell juttatnia, hogy a beépítésre szánt vagy a különleges beépítésre nem szánt területek, a közparkok és 

a közkertek kijelölése lehetőség szerint a gyengébb minőségű termőföldeken, a lehető legkisebb 

mértékű termőföld igénybevételével történjen. A vélemény kialakítása során figyelemmel kell lenni 

továbbá arra, hogy az egyeztetési eljárás tárgyát képező földrészletekkel szomszédos termőföldek 

megfelelő mezőgazdasági hasznosítását az övezeti átsorolás szerinti területfelhasználás ne 

akadályozza.  

A Tfvtv. 6/B. § (2) bekezdése szerint:  (2) Az egyeztetési eljárásban az ingatlanügyi hatóságnak – a (3) 

bekezdésben meghatározott eset kivételével – kifogást kell emelni, ha a településrendezési terv 

készítése, vagy módosítása alapján kijelölt beépítésre szánt vagy különleges beépítésre nem szánt 

területek, közparkok és közkertek  

a) többségében átlagosnál jobb minőségű termőföldeket érintenek, és a beépítésre szánt vagy a 

különleges beépítésre nem szánt terület, a közpark és a közkert övezeti besorolásának megfelelő, 
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területfelhasználásra hasonló körülmények és feltételek esetén átlagosnál gyengébb vagy átlagos 

minőségű termőföldeken is sor kerülhet, vagy  

b) övezeti besorolásának megfelelő területfelhasználásra kellő nagyságú térmértékben 

lehetőség van a település már beépítésre kijelölt vagy különleges beépítésre nem szánt területként, 

közparknak vagy közkertnek kijelölt, de még fel nem használt területén is.  

(3) A (2) bekezdésben foglaltakat nem kell alkalmazni a zártkerti ingatlan esetében, ha a 

településrendezési terv készítése vagy módosítása a zártkerti ingatlan területének beépítésre szánt vagy 

különleges beépítésre nem szánt területbe, közparkká vagy közkertté történő átsorolása érdekében 

történik.  

A Tfvtv. 9.§ (1) bekezdése szerint: termőföld más célú hasznosításának minősül: 

a) a termőföld olyan időleges vagy végleges igénybevétele, amellyel a termőföld a továbbiakban 

mezőgazdasági hasznosításra időlegesen vagy véglegesen alkalmatlanná válik; 

b) a termőföld belterületbe vonásának engedélyezése; 

c) az Evt. hatálya alá nem tartozó üzem-, majorfásítás, valamint az út, vasút és egyéb műszaki 

létesítmény tartozékát képező fásítás igénybevétele. 

A Tfvtv. 10.§ (1) bekezdése szerint: (1) A termőföldet az ingatlanügyi hatóság engedélyével lehet más 

célra hasznosítani, ide nem értve a (2) bekezdésében meghatározott eseteket. Az engedély hiánya 

esetén a más hatóságok által kiadott engedélyek nem mentesítik az igénybevevőt az e törvényben 

foglalt jogkövetkezmények alól. Az ingatlanügyi hatóság engedélye nem mentesít a szükséges más 

hatósági engedélyek megszerzésének kötelezettsége alól. 

A Tfvtv. 10.§ (3) bekezdése szerint: A termőföld más célú hasznosításával járó engedélyezési, 

jóváhagyási vagy tudomásulvételi (a továbbiakban együtt: engedélyezési) eljárásban érdemi döntés a 

termőföld más célú hasznosításának engedélyezéséről szóló, véglegessé vált ingatlanügyi hatósági 

határozat figyelembevételével hozható. Az ingatlanügyi hatóság határozatának hiányában az 

engedélyezési eljárás megindítható, az ingatlanügyi hatóság által vizsgálandó szempontoktól 

elkülöníthető szempontokat az eljáró hatóság vizsgálja, ezen túlmenően azonban az engedélyezési 

eljárását az eljáró hatóság az ingatlanügyi hatóság határozatának véglegessé válásáig felfüggeszti. 

Engedélyezési eljárás alatt a más célú hasznosítással járó tevékenység vagy beruházás 

megvalósítására ténylegesen és közvetlenül jogosító eljárás értendő és abba nem tartoznak bele az 

engedélyezési eljárás szempontjából ágazati szempontot vizsgáló vagy helyi szabályozási környezetet 

módosító eljárások.  

A Tfvtv. 11.§ (1) bekezdése szerint: termőföldet más célra csak kivételes - elsősorban a gyengébb 

minőségű termőföld igénybevételével - lehet felhasználni. 

 

A Tfvtv. 11.§ (2) bekezdése szerint: Az átlagosnál jobb minőségű termőföldet más célra hasznosítani 

csak időlegesen, illetve helyhez kötött igénybevétel céljából lehet. A termőföldnek hulladéklerakó céljára 
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történő igénybevétele esetén a környezetvédelmi és természetvédelmi követelmények betartása mellett, 

mezőgazdasági művelésre alkalmatlan vagy átlagosnál gyengébb minőségű termőföld más célú 

hasznosítása engedélyezhető. A nemzetgazdasági szempontból kiemelt jelentőségű közlekedési 

infrastruktúra-beruházás és a kiemelt közlekedési infrastruktúra-beruházással összefüggő kiemelt 

jelentőségű ügy esetében az átlagosnál jobb minőségű termőföld végleges más célú hasznosítása is 

engedélyezhető, ha annak megvalósítása más jogszabály rendelkezéseire figyelemmel más helyen vagy 

más nyomvonalon nem lehetséges. 

 

A Tfvtv. 11.§ (3) bekezdése szerint: A (2) bekezdés alkalmazása szempontjából helyhez kötött 

igénybevételnek kell tekinteni különösen 

a) a meglévő létesítmény bővítését, közlekedési és közmű kapcsolatainak kiépítését;  

b) a bányaüzemet és a természeti kincsek kitermeléséhez szükséges egyéb létesítményt;  

c) azt a területet, amelyet a Kormány a Magyar Közlönyben közzétett határozatával beruházási 

célterületté nyilvánított;  

d) kis teljesítményű erőmű létesítését a betáplálásra alkalmas villamosenergia-elosztói hálózat 1000 

méteres közvetlen környezetében;  

e) a régészeti lelet feltárásához és megőrzéséhez szükséges területigényt;  

f) a nyilvántartott mezőgazdasági termelő természetes személy tulajdonos, haszonélvező és a 

földhasználati nyilvántartásban szereplő földhasználó által legfeljebb 1 hektár területű termőföldet érintő 

olyan igénybevételt, amelynek célja a termőföld művelési ágának megfelelő műveléshez, 

mezőgazdasági termeléshez vagy erdőgazdasági tevékenységhez kapcsolódó eszköz telepítése vagy 

építmény elhelyezése;  

g) a legfeljebb 1 hektár területű termőföldet érintő, nemzetgazdasági szempontból kiemelt jelentőségű 

közlekedési infrastruktúra-beruházás vagy kiemelt beruházásnak minősülő közlekedési infrastruktúra-

beruházás megvalósítását, építését vagy üzemeltetését szolgáló létesítmény vagy tárolótér elhelyezését, 

annak közműkapcsolatainak kiépítését;  

h) a termőföld legfeljebb 1,5 hektár területű földrészletét érintő, villamos energiáról szóló törvény szerinti 

szélerőmű park beruházást, valamint annak megközelítését szolgáló utak létesítését, illetve a szélerőmű 

által megtermelt villamos energia közcélú hálózatra való eljuttatását biztosító, a villamosenergia-ipari 

építésügyi hatósági engedélyezési eljárásokról szóló kormányrendeletben meghatározott átalakító- és 

kapcsoló-berendezések létesítését.  

 

A Tfvtv. 11.§ (4) bekezdése szerint: az igénybevételt az indokolt szükségletnek megfelelő legkisebb 

területre kell korlátozni. 

 

A Tfvtv. 11.§ (5) bekezdése szerint: A termőföld igénybevétel mértékének a ténylegesen felmerülő 

szükséglethez kell igazodni. A más célú hasznosítás csak akkor engedélyezhető, ha a kérelemben 

megjelölt terület részletesen alátámasztott, konkrét és tényleges igényen alapul. A termőföld más célú 

hasznosítása nem engedélyezhető jövőbeli vagy bizonytalan várakozáson alapuló igény alapján.  
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Földhivatali Főosztály 
Földhivatali Osztály 3. (Pécs) 

Cím: 7623 Pécs, Nagy Lajos király útja 1-3.; www.bamkh.hu 
: +36 72 795 120 : pecs.foldhivatal@baranya.gov.hu 

Belterületbe vonásra vonatkozó külön előírások 

 

A Tfvtv. 15.§ (2) bekezdése szerint: termőföld belterületbe vonása iránti kérelmet kizárólag az 

önkormányzat terjeszthet elő. A kérelemhez csatolni kell az érintett földrészletek helyrajzi számait, a 

területnagyságot, és a területfelhasználási célt tartalmazó képviselő-testületi döntést, valamint a 

településrendezési terv kivonatát. A kérelemben az önkormányzatnak nyilatkozatnia kell arról, miszerint 

a kérelemben megjelölt földrészletek a kérelemben megjelölt célra 4 éven belül ténylegesen 

felhasználásra kerülnek. 

 

A Tfvtv. 15.§ (3) bekezdése szerint: külterületi, illetőleg beépítésre szánt területi felhasználásra kerülő 

területeket folyamatosan, a településfejlesztés megvalósítástól függően vonhatók a belterületbe. 

 

A Tfvtv. 15. § (4) bekezdése szerint: belterületbe vonás iránti kérelem elbírálása során elutasítási ok 

lehet, ha a kérelemmel érintett termőföldek nem szomszédosak belterületi fölrészletekkel, továbbá a 

kérelmezett, az átlagosnál jobb minőségű termőföldek mellett gyengébb minőségű termőföldek is 

szomszédosak belterületi földrészletekkel. E bekezdés alkalmazása során szomszédos földrészleteknek 

minősülnek azok a földrészletek is, amelyeket önálló helyrajzi számon nyilvántartott út (árok, csatorna) 

választ el a belterülettől. 

 

A Tfvtv. 15.§ (5) bekezdése szerint: el kell utasítani a belterületbe vonás iránti kérelmet:  

a) ha az nem olyan földrészletekre vonatkozik, amelyeket az önkormányzat a településrendezési tervben 

meghatározott célra 4 éven belül ténylegesen felhasználni tervez,  

b) ha az olyan területfelhasználási célra irányul, amely a település belterületén beépítésre kijelölt, de 

még fel nem használt területén megvalósítható,  

c) ha a kérelemben és a képviselő-testületi döntésben megjelölt földrészletek nem azonosak, vagy  

d) ha a kérelem benyújtását megelőzően az önkormányzat részére engedélyezett bármilyen célú 

belterületbe vonást engedélyező határozat alapján a tényleges felhasználásra 4 éven belül nem került 

sor, és az önkormányzat nem intézkedett a terület külterületbe visszacsatolása iránt.  

 

Kérem tájékoztatásom szíves tudomásulvételét. 

 

Pécs, 2026. június 29. 

  

 A főispán helyett eljáró Müllerné dr. Juhos Bernadett főigazgató nevében és megbízásából: 

   

                                                                                                                                   Dr. Gál Zoltán 

                                                                                                                                  főosztályvezető 

 



 

 Közegészségügyi Osztály 1. 
1138 Budapest, Váci út 174. – 1550 Bp., Pf.: 203  – Telefon: +36 (1) 465-3866 

Hivatali kapu KRID azonosító: 427094958 
E-mail: kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu - Honlap: www.kormanyhivatalok.hu 

 

 

 

Nagy Beáta polgármester 

részére 

 

Királyegyháza Község Önkormányzata 

 

 

Iktatószám:  BP/FNEF/04344-2/2026. 

Ügyintéző: Németh Réka 

Telefonszám: +36-1-4653866 

E-mail: kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu 

Tárgy:  Véleményezés természetes gyógytényező 

érintettsége szempontjából 

Hivatkozási szám: KI/812/2026 

 

 

Ez a levél kizárólag elektronikusan kerül megküldésre! 

 

 

Tisztelt Polgármester Asszony! 

 

Királyegyháza Község Helyi Építési Szabályzatának 2026. évi módosításához kapcsolódó környezeti 

vizsgálat szükségességének eldöntése kapcsán, hivatkozott számú levelében történt megkeresésére a 

népegészségügyi feladatkörében eljáró Budapest Főváros Kormányhivatala (továbbiakban: BFKH) az 

alábbi tájékoztatást adja: 

 

A község területén belül természetes gyógytényező érintettsége nem áll fenn, ezért jelen esetben 

a BFKH véleményezési lehetőséggel nem rendelkezik. 

 

Érintettség esetén a BFKH, mint a környezet védelméért felelős szerv feladatát az egyes tervek, illetve 

programok környezeti vizsgálatáról szóló 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 3. számú melléklete II. 2. 

pontjának g) bekezdése állapítja meg. 

 

A BFKH jelen iratot a digitális államról és a digitális szolgáltatások nyújtásának egyes szabályairól szóló 

2023. évi CIII. törvény (DÁP tv.) 19. §-a alapján elektronikus úton küldi meg. 

 

A BFKH felhívja a figyelmet arra, hogy a BFKH-val elektronikus úton szükséges kapcsolatot tartani 

(szervezetnév: BFKHNSZSZ, KRID azonosítókód: 427094958). 
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Közegészségügyi Osztály 1. 
1138 Budapest, Váci út 174. – 1550 Bp., Pf.: 203  – Telefon: +36 (1) 465-3866 

Hivatali kapu KRID azonosító: 427094958 
E-mail: kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu - Honlap: www.kormanyhivatalok.hu 

 

BFKH kéri a fentiek szíves elfogadását. 

 

Budapest, - dátum a digitális aláírás szerint 

 

Üdvözlettel: 

 

                A főispán helyett eljáró 

dr. Mészár Erika 

főigazgató  

nevében és megbízásából: 

 

         dr. Somogyi Rozália 

         osztályvezető 

 helyett 

 

 

Melléklet: – 

 

Kapják: 

1. Címzett – Hivatali kapu 

2. Irattár 



 

 

Építésügyi és Örökségvédelmi Osztály 

Cím: 1105 Budapest, Kőrösi Csoma Sándor út 53–55. Postacím: 1475 Budapest, Pf.: 103. – Telefon: +36 (1) 79-59050 

E-mail: oroksegvedelem@bfkh.gov.hu — Honlap: http://www.kormanyhivatalok.hu/ 

Hivatali kapu azonosító: KHIV BUK EOF OVO — KRID: 422374158 

Ügyiratszám:  BP/2602/00496-4/2026 

Ügyintéző:  Molnár Ádám 

Telefon:  +36 (1) 795-8818  

E-mail: molnar.adam@bfkh.gov.hu  

 

Tárgy: Királyegyháza Község településrendezési 

eszközeinek módosítása 3 pontban (Má-1 és Má-2 

övezetek, szélerőműpark mérőtornya). 

Örökségvédelmi vélemény környezeti értékelés 

elkészítésének meghatározásáról 

 

Hivatkozási szám:  KI/812/2026 

Ügyintézőjük:  Vincze Míra 

 

Örökségvédelmi érintettség: 

Régészeti lelőhelyek: 24758, 24760, 52494, 66426, 

66428, 92933 

Műemléki érték: — 

Műemléki jelentőségű terület: — 

Világörökségi terület: — 

 

Nagy Beáta 

polgármester 

 

Királyegyháza Község Önkormányzata 

7953 Királyegyháza 

Petőfi u. 66. 

 

Ez a levél kizárólag elektronikusan kerül megküldésre. 

 

 

Tisztelt Polgármester Asszony! 

 

 

A fent megjelölt hivatkozási számon és tárgyban kapott megkeresésére az egyes tervek, illetve 

programok környezeti vizsgálatáról szóló 2/2005. (I. 11.) Kormányrendelet 4. § (2) bekezdésében és a 3. 

számú melléklet II. 2. h) pontjában kapott felhatalmazással, továbbá a településtervek tartalmáról, 

elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes településrendezési sajátos 

jogintézményekről szóló 419/2021. (VII. 15.) Kormányrendeletben (továbbiakban: 419/2021. 

Kormányrendelet) foglaltak alapján nyilatkozom, hogy a rendelkezésre álló szakanyagok alapján 

régészeti és műemlékvédelmi szempontból 

 

az alábbi kikötésekkel nem szükséges a környezeti értékelés elkészítése. 

 

 

Megállapítottam a kulturális örökség védelméért felelős miniszter által vezetett örökségvédelmi 

nyilvántartás aktuális adatai alapján, hogy a Község külterületén az alábbi régészeti lelőhelyek 

találhatók: 

– a 24758 azonosító számú Temető, 

– a 24760 azonosító számú Hiricsi, 

– az 52494 azonosító számú M60/91. lh., 

– a 66426 azonosító számú Acsata-dűlő, M60-99. lh., 

– a 66428 azonosító számú Acsata-dűlő, M60-100. lh. és 

– a 92933 azonosító számú Alsó-Mező-dűlő régészeti lelőhelyek találhatók. 

mailto:molnar.adam@bfkh.gov.hu
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1) A tervezett beruházás vonatkozásában tájékoztatom az Önkormányzatot, hogy a kulturális 

örökség védelméről szóló 2001. évi LXIV. törvény (továbbiakban: Kötv.) 23/C. § (1) bekezdése szerint 

Nagyberuházás esetén – […] – előzetes régészeti dokumentációt kell készíteni. 

 

7. § 23. Nagyberuházás: az alábbi, földmunkával járó beavatkozás, fejlesztés, beruházás: a) a 

bruttó 800 millió forintos értékhatárt meghaladó teljes bekerülési költségű beruházás, b) a 

védmű-, töltés- és a 2500 hektár alapterületet meghaladó árapasztó- vagy árapasztótározó-építés, 

vagy c) a kisajátításról szóló törvény szerint kisajátítással járó közérdekű célú beruházás. 

 

7. § 5. Előzetes régészeti dokumentáció: valamely terület régészeti érintettségének 

tisztázására, a régészeti lelőhelyekre és régészeti leletekre vonatkozó ismeretek, különösen a 

lelőhely jellegének, korának, kiterjedésének és intenzitásának megszerzésére és pontosítására 

szolgáló, valamint az ebből következően elvégzendő régészeti feladatellátás formájának, idő- és 

költségvonzatainak, valamint a lelőhelyek elfedésének lehetőségét vizsgáló lelőhely-, illetve 

leletfelderítési módszerek és próbafeltárás alkalmazásával egy vagy két fázisban készült 

dokumentum. 

 

Felhívom egyúttal a figyelmüket arra, hogy a mérőtorony tervezett elhelyezése kapcsán a 

Kötv. alábbi szakaszai az irányadók:  

 

9. § A régészeti lelőhelyek területét – a fenntartható használat elvének figyelembevételével – 

csak olyan mértékben lehet igénybe venni, hogy a lelőhelyek állománya ne csökkenjen, 

illetve eredeti összefüggéseik jelentősen ne károsodjanak. 

 

10. § (1) A régészeti emlékeket és leleteket lehetőleg eredeti lelőhelyükön, eredeti állapotukban, 

eredeti összefüggéseikben kell megőrizni. (2) A régészeti lelőhelyek védelmére irányuló 

intézkedéseknek elsősorban megelőző, szükség esetén mentő jellegűeknek kell lenniük. 

 

19. § (1) A földmunkával járó beavatkozásokkal, fejlesztésekkel, beruházásokkal, beleértve az 

ásványi vagyon kitermelését is (a továbbiakban együtt: beruházások), a régészeti lelőhelyeket 

jogszabályban meghatározott esetekben és módon elkerüléssel, bennhagyással vagy elfedéssel 

meg kell őrizni. 

 

24. § (2) Ha nem régészeti terepmunka keretében kerül elő régészeti emlék, lelet vagy annak 

tűnő tárgy, a felfedező, a tevékenység felelős vezetője, az ingatlan tulajdonosa, az építtető 

vagy a kivitelező köteles a) az általa folytatott tevékenységet azonnal abbahagyni, b) a 

régészeti gyűjtőkörrel rendelkező területileg illetékes múzeum vagy a jegyző útján, vagy 

közvetlenül az örökségvédelmi hatóságnak azt haladéktalanul bejelenteni, amely arról 

haladéktalanul tájékoztatja a mentő feltárás elvégzésére a 22. § (5) bekezdése szerint jogosult 

intézményt, valamint c) a tevékenységet szüneteltetni, továbbá a helyszín és a lelet őrzéséről 

– a felelős őrzés szabályai szerint – a mentő feltárásra jogosult intézmény intézkedéséig 

gondoskodni. 

 

 

2) Tájékoztatom egyúttal az Önkormányzatot a Kötv. alábbi jogszabályhelyéről: 

 

85/A. § (1) Örökségvédelmi hatástanulmányt kell készíteni a település településtervének 

kidolgozása során. Az örökségvédelmi hatástanulmány legfeljebb 10 évig érvényes. Ha a 

településterv készítésekor nem készült vagy a rendezés alá vont területre nincs 

örökségvédelmi hatástanulmány vagy van, de az 10 évnél régebbi, akkor azt a rendezés alá 

vont területre el kell készíteni. (2) Az örökségvédelmi hatástanulmányban megfogalmazott 
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értékvédelmi terv szerint kell meghatározni az örökségvédelemmel érintett területekre vonatkozó 

településterveket és településrendezési terveket. (3) Az örökségvédelmi hatóság örökségvédelmi 

hatástanulmány készítését írhatja elő jogszabályban meghatározott esetekben a beruházáshoz 

kapcsolódó teljes tervezési területre. 

 

 

3) A régészeti lelőhelyek, műemlékek és műemléki területek, illetve világörökségi területek aktuális 

adataival kapcsolatban a 419/2021. Kormányrendelet 10. mellékletének 10–11, 14–16. és 23–25. 

pontjai alapján az adatszolgáltató szerv a Lechner Tudásközpont (Lechner Nonprofit Kft., 1111 

Budapest, Budafoki út 59, E/3. épület).  

 
 
 
A további hatósági eljárások során biztosítani kell az örökségvédelmi szempontok 

érvényesülését és a területileg illetékes vármegyei örökségvédelmi hatóság, Baranya Vármegyei 

Kormányhivatal (Építésügyi és Örökségvédelmi Főosztály, Örökségvédelmi Osztály, 7623 Pécs, József 

Attila u. 10/B.) a Kötv. 62. § a) pontja szerinti állásfoglalását ki kell kérni. 

 

 

Jelen irat kiadmányozására a Budapest Főváros Kormányhivatala kiadmányozási rendjéről szóló 

11/2024.(X.30.) utasítás 1. számú melléklete 307.5–307.8 pontjai alapján történt kijelölés szerint került 

sor. 

 

Budapest, dátum: elektronikus aláírás szerint 

 

Tisztelettel, 

 

a BFKH feladat- és hatáskörében eljáró 

dr. Mészár Erika főigazgató nevében és megbízásából: 

 

 

 

 

Dr. Zelenyánszki Éva 

ügyintéző 

 

 

 

Erről értesül: 

1. Címzett — HK 

2. Baranya Vármegyei Kormányhivatal Építésügyi és Örökségvédelmi Főosztály, Örökségvédelmi 

Osztály, 7623 Pécs, József Attila u. 10/B.. — HK 



Kémiai Biztonsági és Kompetens Hatósági Főosztály  

Cím: 1097 Budapest, Albert Flórián út 2-6. Tel: + 36 1 476 1195, 

e-mail: kembizt@nngyk.gov.hu; Hivatali kapu KRID azonosító: 163763102 

 

 
NEMZETI NÉPEGÉSZSÉGÜGYI ÉS GYÓGYSZERÉSZETI KÖZPONT 

 

Iktatószám: NNGYK/50006-2/2026 

Ügyintéző: Czékus Miklós  

Telefon: 06(1)476-1298 
 

 

Tárgy: Településrendezési eszközök 

módosításának véleményezése 

 

Hivatkozási szám: KI/812/2026 

Melléklet: - 

 

 

Nagy Beáta 

polgármester részére 

 

Királyegyháza Község Polgármesteri Hivatala 

Hivatali kapun keresztül megküldött dokumentum 

 

 

Tisztelt Polgármester Asszony! 
 

Az egyes tervek, illetve programok környezeti vizsgálatáról szóló 2/2005. (I. 11.) Korm. 

rendelet (3. sz. melléklete II/2. pontja) hatálya alá eső tervek esetében a véleményezésben az 

országos tisztifőorvos a kémiai biztonságra kiterjedően „érintettség esetén”, nem „minden” 

esetben vesz részt.  

 

Királyegyháza Község településrendezési eszközeinek módosítását kiváltó rendezési célok 

tekintetében nem azonosítottunk olyan elképzelést, melynek kémiai biztonsági szempontból 

közvetlen környezeti hatása lenne, így a környezeti vizsgálat elvégzését nem tartjuk 

szükségesnek. 

Kérem, szíveskedjenek a Nemzeti Népegészségügyi és Gyógyszerészeti Központot (a 

továbbiakban: NNGYK) kifogást nem emelő véleményezőnek tekinteni. 

 

Az eljárás további szakaszában az NNGYK csak abban az esetben kíván részt venni, 

amennyiben konkrét, a kémiai biztonságról szóló 2000. évi XXV. törvény hatálya alá eső 

kérdések merülnek fel, de akkor készséggel állunk rendelkezésükre. 

 

Kelt Budapesten, az időbélyegzőben foglalt időpontban 

 

                                                  Tisztelettel: 

      Dr. Oroszi Beatrix 

  országos tisztifőorvos 

 nevében és megbízásából 

 

 

 Dr. Deim Szilvia

 főosztályvezető 

 

Kapják: Címzett, Irattár  

mailto:kembizt@nngyk.gov.hu


Tűzvédelmi, Iparbiztonsági és Vízügyi Hatósági Főosztály 
Tűzvédelmi és Iparbiztonsági Osztály 

Cím: 7634 Pécs, Szentlőrinci út 4/1.; Web: kormanyhivatalok.hu 
: +36 72 896 900 : tuzvedelem@baranya.gov.hu 

HKP rövidnév: BAVKHTIO; KRID: 679401763 
HKP KÉR azonosító: KHIV BRK TIVHF; KRID: 576058903 

 
 

 

 

Iktatószám: BA/TIO/00807-3/2026 

Ügyintéző: Szedeli István Zsolt tű. szds. 

Telefonszám: (72) 896-903 

 

 

 

 

Tárgy: Királyegyháza község 

településrendezési eszközeinek 2026. 

évi 1. számú módosítása 

 

 

 

 

Királyegyháza Községi Önkormányzat 

 

Nagy Beáta 

polgármester 

részére 

 

 

Elektronikus úton továbbítva 

 

 

 

Tisztelt Polgármester Asszony! 

 

Királyegyháza Községi Önkormányzat hatályos településrendezési eszközeinek 2026. évi 1. számú 

módosítása kapcsán – a tárgyban 2026. június 24. napján KI/812/2026 iktatószámon megküldött iratok 

alapján – a Baranya Vármegyei Kormányhivatal Tűzvédelmi, Iparbiztonsági és Vízügyi Hatósági Főosztály 

(a továbbiakban: Hatóság) az alábbi véleményt adja: 

 

Az egyes tervek, illetve programok környezeti vizsgálatáról szóló 2/2005. (I.11.) Korm. rendelet (a 

továbbiakban: SKVr.) 3. számú melléklet II. pontja alapján nem országos hatáskörű szerv által kidolgozott 

terv, illetve program esetén a felszíni és a felszín alatti vizek minőségi és mennyiségi védelmére 

kiterjedően a vízvédelmi és vízügyi hatóság, súlyos ipari balesetek megelőzésére kiterjedően a vármegyei 

iparbiztonsági hatóság jogosult véleményt nyilvánítani arról, hogy a hatáskörükbe tartozó környezet- vagy 

természetvédelmi szakterületet illetően várható-e jelentős környezeti hatás. 

 

Királyegyháza község településrendezési eszközeinek 2026. évi 1. számú módosítási tervezetével 

kapcsolatban a Hatóság egyetért, előzetesen kifogást nem emel. A felszíni és a felszín alatti vizek 

minőségi és mennyiségi védelmére kiterjedően vízügyi és vízvédelmi szempontból jelentős környezeti 

hatás nem várható. A Hatóság vízvédelmi szempontból a környezeti vizsgálat elvégzését nem tartja 

szükségesnek. 
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A katasztrófavédelemről és a hozzá kapcsolódó egyes törvények módosításáról szóló 2011. évi CXXVIII. 

törvény IV. Fejezete alá tartozó veszélyes anyagokkal foglalkozó, illetve küszöbérték alatti üzem a 

településen nem található. 

 

A Hatóság a tárgyi ügyben a tájékoztatást a környezet védelmének általános szabályairól szóló 1995. évi 

LIII. törvény 43. § (5) bekezdésének b) pontja és az SKVr. 1. § (3) bekezdésének a) és b) pontjai, valamint 

a 4. § (2) bekezdése alapján adta meg. 

 

A Hatóság illetékességi területéről, a fővárosi és vármegyei kormányhivatalokról, valamint a járási (fővárosi 

kerületi) hivatalokról szóló 568/2022. (XII. 23.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése, illetőleg a vízügyi 

igazgatási és a vízügyi, valamint a vízvédelmi hatósági feladatokat ellátó szervek kijelöléséről szóló 

223/2014. (IX. 4.) Korm. rendelet 10. § (1) bekezdése és a 2. számú melléklet 5. a) pontja rendelkezik. 

 

A kiadott véleménnyel kapcsolatosan felmerülő esetleges kérdései kapcsán munkatársaim adnak további 

felvilágosítást az alábbiak szerint: 

 Vízvédelmi és Vízügyi Hatóság:  Sáfrányné Feik Johanna (72) 896-916 

 Iparbiztonsági Hatóság:   Szedeli István Zsolt tű. szds. (72) 896-903 

 

Pécs, időbélyegző szerint 

 

A főispán helyett eljáró Müllerné dr. Juhos Bernadett főigazgató nevében és megbízásából 

kiadmányozta: 

 

Tisztelettel: 

 

 

 

Fischer András 

főosztályvezető 
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